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1. DOCUMENTOS PARA PROTOCOLO DE PEDIDO E ANALISE DA DOCUMENTACAO
APRESENTADA

1.1. DOCUMENTOS PARA PROTOCOLO DE PEDIDO

USO NAO RESIDENCIAL

ANUENCIA PREVIA PARA CONSTRUCAO INICIAL/REFORMA/ACR ESCIMO/MUDANCA DE USO

1. Requerimento (modelo EMURB) assinado pelo proprietario ou procurador legalmente
constituido.

arwN

Consulta de regularidade do IPTU

Escritura registrada do imovel;

Copia da carteira de identidade profissional junto ao CREA, do autor do projeto.

* O projeto de arquitetura serd entregue em uma pasta contendo 01 (um) jogo do projeto

completo, com anuéncia da SMTT se for o caso, constando de:

Planta de localizac&o do terreno na escala 1:5000 ou outra compativel com identificacao
de no minimo uma via arterial ou principal segundo classificacdo do PDDU;
Planta de situacdo do imével na escala 1:200 ou outra compativel, e separada das
demais contendo as seguintes informacgoes:
a) Limites do terreno com suas cotas exatas e posi¢cdes de meios-fios,cota das caixas de
ruas e cotas dos passeios;
b) Orientacdo do terreno em relagédo ao norte magnético ou ao norte verdadeiro;
¢) Delimitacdo da edificacao no terreno devidamente cotada;
d) Indicacéo da existéncia ou ndo de edificacbes vizinhas e respectivas nimeros de
porta, quando for o caso;
e) Area do terreno total;
f) Area total construida por pavimento e de cada unidade caso seja uso misto
(comercio/residencial);
g) Area construida total;
h) Coeficiente de aproveitamento (art. 167, anexo IV do PDDU);
i) Taxa de ocupacao da construcao;
j) Taxa de permeabilidade do terreno (art. 169, inciso Il do PDDU);
k) Gabarito de altura da edificacéo;
Planta baixa dos diversos pavimentos na escala 1:50 ou outra compativel:
Sec0Oes ou cortes longitudinal e transversal da edificacdo na escala 1:50 ou outra
compativel, podendo ser exigido indica¢é@o do perfil do terreno, do meio fio e da
referencia do nivel - RN;
Planta de elevacéo das fachadas voltadas para os logradouros publicos na escala 1:50
ou outra compativel.

NO CASO DE REFORMA /ACRESCIMO ADOTAR CONVENC;AO: cor amarela a demolir, cor
vermelha a construir e cor preta a conservar.

OBS:
1.
2.
3.
PRAZO

*Apds andlise deferida o requerente deverd apresentar 02 (dois) jogos completos do
projeto devidamente assinados pelo autor do projeto e proprietario com Anuéncia da
S.M.T.T. se for o caso, para serem carimbados e assinados pelo Corpo Técnico da
COURB/ EMURB (anexar arquivo digital do projeto completo).

A apresentacdo dos documentos e/ou plantas de projeto, sem atender ao acima
relacionado podera implicar no retardamento do processo, acarretando em prejuizo no
prazo de entrega do Alvara.

Deferida a Anuéncia Prévia, o 6rgdo fixarA o prazo de 90(noventa) dias para
apresentacao do projeto- (inciso Il - art.86 - do PDDU).

DE ENTREGA: 20(VINTE) DIAS UTEIS
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USO NAO RESIDENCIAL
_ ALVARA COM ANUENCIA PREVIA
CONSTRUGAO INICIAL-REFORMA/ ACRESCIMO -MUDANGA DE USO

1. Requerimento (modelo EMURB) assinado pelo proprietario ou procurador legalmente
constituido.

2. Consulta de regularidade do IPTU.

3. Escritura registrada do imével.

4. Cobpia da carteira de identidade profissional junto ao CREA, do autor do projeto e do
responsavel técnico pela obra.

5. Um jogo completo da Anuéncia Prévia e respectivo Alvara.

6. Trés jogos completos do projeto de acordo com a Anuéncia Prévia, assinados pelo autor do
projeto, responsavel técnico da obra e proprietario/procurador, com o carimbo aprovacdo do
Corpo de Bombeiros para o sistema contra incéndio e panico e da SMTT (se for 0 caso).

7. Poderéo ser exigidas as declaracdes de viabilidade das concessionarias, ENERGISA, DESO e
Licenca da ADEMA a depender do porte da implantacdo, da infra-estrutura do local e da
atividade/uso.

8. Projeto de Drenagem Pluvial se for o caso.

9. Declaracdo da DESO atestando que o projeto do empreendimento contempla hidrébmetros
individuais, no caso de mais de uma unidade;

10. Declaracdo da Empresa Municipal de Limpeza Urbana (EMSURB) de comprometimento de
gerenciamento de residuos da construcao civil;

11. Aprovacdo pelo DAC/COMAR se o imovel estiver localizado em Area de Ruido | ou Il do
Aeroporto de Aracaju (Portaria 1141/GM5/87 da Aeronautica), sem ocupacao consolidada ou
gue néo integre loteamento aprovado.

12. Se a edificacdo de uso ndo residencial ou misto tiver area de construcdo igual ou superior a
300,00m? e as destinadas ao uso industrial, apresentar Autorizacado Prévia da EMSURB e/ou
Aprovacao de Projeto, no tocante a Casa de Lixo.

OBS:

Sera exigida instalacdo de dispositivos hidraulicos de controle de consumo de agua (Lei
Municipal n° 2786/00)

A apresentacdo dos documentos e/ou plantas de projeto, sem atender ao acima
relacionado podera implicar no retardamento do processo, acarretando em prejuizo no
prazo de entrega do Alvard.

PRAZO DE ENTREGA: 20(VINTE) DIAS UTEIS
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ALVARA

_ USO NAO RESIDENCIAL
PARA CONSTRUGAO INICIAL-REFORMA/ ACRESCIMO-M UDANGA DE USO

PN

Requerimento (modelo EMURB) assinado pelo proprietario ou procurador legalmente constituido.
Consulta de regularidade do IPTU;

Escritura registrada do imével.

Copia da carteira de identidade profissional junto ao CREA, do autor do projeto e do responséavel

técnico pela obra.

o

completo,
= Planta

*Q projeto de arquitetura serd entregue em uma pasta contendo 01 (um) jogo do projeto

com anuéncia da SMTT, se for o caso, constando de:
de localizacao do terreno na escala 1:5000 ou outra compativel com identificacdo de

no minimo uma via arterial ou principal segundo classificacdo do PDDU;

= Planta

de situacdo do imdvel na escala 1:200 ou outra compativel, e separada das demais

contendo as seguintes informacodes:

k)
= Planta

Limites do terreno com suas cotas exatas e posi¢coes de meios-fios,cota das caixas de
ruas e cotas dos passeios;

Orientacao do terreno em relacdo ao norte magnético ou ao norte verdadeiro;
Delimitacdo da edificacéo no terreno devidamente cotada,;

Indicacdo da existéncia ou ndo de edificagBes vizinhas e respectivas nidmeros de
porta, quando for o caso;

Area do terreno total;

Area total construida p/ pav. e de cada unidade caso seja uso misto;

Area construida total;

Coeficiente de aproveitamento (art.167, anexo IV do PDDU);

Taxa de ocupacado da construcao;

Taxa de permeabilidade do terreno (art. 169, inciso Il do PDDU);

Gabarito de altura da edificacao;

baixa dos diversos pavimentos na escala 1:50 ou outra compativel,

= Sec0Oes ou cortes longitudinal e transversal da edificacdo na escala 1:50 ou outra compativel,

poden
= Planta

do ser exigido indicacdo do perfil do terreno, do meio fio e da referéncia do nivel - RN;
de elevagdo das fachadas voltadas para os logradouros publicos na escala 1:50 ou

outra compativel.
6. Poderdo ser exigidas as declaracbes de viabilidade das concessionarias, ENERGISA, DESO e

Licenca d

a ADEMA a depender do porte da implantacdo, da infra-estrutura do local e da

atividade/uso.

. Projeto de

Drenagem Pluvial se for o caso.

7

8. Declaracdo da DESO atestando que o projeto do empreendimento contempla hidrémetros
individuais, no caso de mais de uma unidade;

9. Declaracdo da Empresa Municipal de Limpeza Urbana (EMSURB) de comprometimento de
gerenciamento de residuos da construcao civil;

10. Aprovacdo pelo DAC/COMAR se o imével estiver localizado em Area de Ruido | ou Il do

Aeroporto

de Aracaju (Portaria 1141/GM5/87 da Aeronautica), Sem ocupagao consolidada ou que nao

integre loteamento aprovado.
11. Se a edificacdo de uso néo residencial ou misto tiver area de construgcdo igual ou superior a

300,00m?2

e as destinadas ao uso industrial, apresentar Autorizagdo Prévia da EMSURB e/ou

Aprovacao de Projeto, no tocante a Casa de Lixo.
NO CASO DE REFORMA /ACRESCIMO ADOTAR CONVENCAO DA A BNT: cor amarela a demolir, cor
vermelha a construir e cor preta a conservar.

OBS:

1. *Ap6s andlise deferida o requerente devera apresentar 03 (trés) jogos completos do projeto
devidamente assinados pelo responséavel técnico, autor do projeto e proprietario, aprovado pelo
Corpo de Bombeiros, S.M.T.T. se for o caso (anexar arquivo digital do projeto completo).

2. Seré exig
2786/00)

ida instalacdo de dispositivos hidraulicos de controle de consumo de agua (Lei municipal n®

3. A apresentacdo dos documentos e/ou plantas de projeto, sem atender ao acima relacionado podera
implicar no retardamento do processo, acarretando em prejuizo no prazo de entrega do Alvara.

PRAZO DE ENTREGA: 30(TRINTA) DIAS UTEIS.
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_ USO NAO RESIDENCIAL
SUBSTITUICAO DE PROJETO/ ADITAMENTO DE LICENCA

1. Requerimento (modelo EMURB)assinado pelo proprietario ou procurador legalmente constituido.
2. Consulta de regularidade do IPTU
3. Escritura registrada do imével.
4. Copia da carteira de identidade profissional junto ao CREA, do autor do projeto e do responsavel
técnico pela obra.
5. Plantas aprovadas e o Alvara de Obras.
6. O projeto de arquitetura sera entregue em uma pasta contendo 01 (um) jogo do projeto completo,
com anuéncia da SMTT se for o caso, constando de:
» Planta de localizacdo do terreno na escala 1:5000 ou outra compativel com identificagéo
de no minimo uma via arterial ou principal segundo classificacdo do PDDU;
*» Planta de situacdo do imdvel na escala 1:200 ou outra compativel, e separada das
demais contendo as seguintes informacgoes:
a) Limites do terreno com suas cotas exatas e posicdes de meios-fios,cota das caixas
de ruas e cotas dos passeios;
b) Orientacdo do terreno em relagdo ao norte magnético ou ao norte verdadeiro;
c) Delimitacdo da edificacdo no terreno devidamente cotada;
d) Indicacdo da existéncia ou ndo de edificacbes vizinhas e respectivas nimeros de
porta, quando for o caso;
e) Area do terreno total;
f) Area aprovada;
g) Area total construida por pavimento e de cada unidade caso seja uso misto
(comercio/residencial);
h) Area de reforma por pavimento.
i) Area de acréscimo por pavimento.
) Area construida total;
k) Coeficiente de aproveitamento (art. 167, anexo IV do PDDU);

) Taxa de ocupacao da construcdo; Taxa de permeabilidade do terreno (art. 169, inc. Il do
PDDU);

m) Gabarito de altura da edificacao;
* Planta baixa dos diversos pavimentos na escala 1:50 ou outra compativel;
= Secdes ou cortes longitudinal e transversal da edificacdo na escala 1:50 ou outra
compativel, podendo ser exigido indicacdo do perfil do terreno, do meio fio e da
referencia do nivel - RN;
» Planta de elevacado das fachadas voltadas para os logradouros publicos na escala 1:50
ou outra compativel:
7. Poderéo ser exigidas as declaragfes de viabilidade das concessionarias, ENERGISA, ADEMA,
DESO e projeto de drenagem pluvial, a depender do porte da implantacéo e da infra-estrutura do
local.

NO CASO DE REFORMA /ACRESCIMO ADOTAR CONVENCAO DA A BNT: cor amarela a
demolir, cor vermelha a construir e cor preta a conservar.

OBS:

1. *Apés andlise deferida o requerente devera apresentar 03 (trés) jogos completos do
projeto devidamente assinados pelo responsavel técnico, autor do projeto e
proprietério, aprovado pelo Corpo de Bombeiros, S.M.T.T. se for o caso (anexar
arquivo digital do projeto completo).

2. Serd exigida instalacdo de dispositivos hidraulicos de controle de consumo de agua

(Lei municipal n° 2786/00) € de hidrébmetros individuas no caso de mais de uma unidade(Lei
municipal n°® 2786/00)

3. A apresentagdo dos documentos e/ou plantas de projeto, sem atender ao acima
relacionado podera implicar no retardamento do processo, acarretando em prejuizo
no prazo de entrega do Alvara.

PRAZO DE ENTREGA: 30(TRINTA) DIAS UTEIS.
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USO NAO RESIDENCIAL
REGULARIZACAO (Lei Complementar N°067/2005)

Requerimento (modelo EMURB) assinado pelo proprietario ou procurador legalmente constituido.
Consulta de regularidade do IPTU
Escritura registrada do imével.
Cépia da carteira do CREA do responsavel pelo levantamento cadastral;
Levantamento cadastral completo em 03 (trés) vias e arquivo digital do levantamento
constando de:
= Planta de localizagdo do terreno na escala 1:5000 ou outra compativel com identificacao de
no minimo uma via arterial ou principal segundo classificacdo do PDDU;
= Planta de situacdo do imovel na escala 1:200 ou outra compativel, e separada das demais
contendo as seguintes informagoes:
a) Limites do terreno com suas cotas exatas e posi¢cdes de meios-fios, cota das caixas de
ruas e cotas dos passeios;
b) Orientacéo do terreno em relacdo ao norte magnético ou ao norte verdadeiro;
c) Delimitac&o da edificacdo no terreno devidamente cotada;
d) Indicacdo da existéncia ou ndo de edificacbes vizinhas e respectivas nimeros de
porta, quando for o caso;
e) Area do terreno total;
f) Area construida averbada ou aprovada;
g) Area acrescida a ser regularizada;
h) Area total construida por pavimento e de cada unidade caso seja uso misto
(comercio/residencial);
i) Area construida total;
j) Coeficiente de aproveitamento (art. 167, anexo IV do PDDU);
k) Taxa de ocupagéo da construcéo;
[) Taxa de permeabilidade do terreno (art. 169, inciso Il do PDDU);
m) Gabarito de altura da edificagéo;
» Planta baixa dos diversos pavimentos na escala 1:50 ou outra compativel,
= Sec¢lOes ou cortes longitudinal e transversal da edificagdo na escala 1:50 ou outra
compativel, podendo ser exigido indicacao do perfil do terreno, do meio fio e da referencia
do nivel - RN;
» Planta de elevacao das fachadas voltadas para os logradouros publicos na escala 1:50 ou
outra compativel;
6. Laudo de vistoria das condi¢cdes de manutencdo do imével, assinado por responsavel técnico
com ART, atendendo especificagdo modelo estabelecido, Lei Municipal N. © 2765/99.

arwpdPE

7. Laudo de estanqueidade das instalacdes de gas (Lei n°2580/98), se for o caso;

8. Vistoria pelo Corpo de Bombeiros;

9. Comprovacdo da infra-estrutura local ou se for o caso declaragdo das respectivas
concessionaria:  EMSURB (acondicionamento de lixo), EMURB (drenagem) ENERGISA
(energia), DESO (a4gua/esgoto) ou ADEMA (Licenca de Operacdo) e instalacdo de dispositivos
hidraulicos de controle de consumo de agua (Lei municipal n° 2786/00) e de hidrémetros individuas
no caso de mais de uma unidade (Lei municipal n® 2786/00).

OBS:

* A apresentacdo dos documentos e/ou plantas, sem atender ao acima relacionado podera
implicar no retardamento do processo, acarretando em prejuizo no prazo de entrega da
Certidao.

PRAZO DE ENTREGA: 30(TRINTA) DIAS UTEIS.
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1.2. ANALISE DO PROJETO E DA DOCUMENTACAO APRESENTA DA.

CONFRQNTA(;AO DAS INFORMACOES DO REQUERIMENTO PADRAO E DA PLANTA DE
SITUACAO COM OS RESPECTIVOS DADOS DA ESCRITURA REGI STRADA BEM COMO DA

PROVA DE QUITA(;AO DE IPTU (REQUERENTE/ PROPRIETARIO/LOCALIZAGAO DA OBRA/DIMENSOES E
ORIENTACOES DO TERRENO).

No caso de formal de partilha ndo registrado, o requerimento podera ser assinado pelo
inventariante ou por qualquer dos herdeiros desde que autorizados pelos demais ou pela
justica.

Em caso de imével alugado, ndo sera exigida procuragéo pelo proprietario quando o contrato

de locagd@o contiver clausula com autorizacdo explicita para aprovacdo de projeto e/ou

execucao da obra.

Ser& acatado contrato de compra e venda de terreno (condominio/loteamento), desde que

acompanhado do respectivo registro e da cabivel autorizacdo se ndo contida no referido

contrato.

Quando as dimensfes da escritura registrada diferirem das medidas apresentadas na planta

de situacao cabe retificacdo do reqistro do imével, sendo que:

» No caso das dimensfes registradas serem menores que as da planta de situacéo
(medidas_“in_loco”), o processo s6 tera andamento apds apresentacdo da citada
retificacao.

» Se as dimensdes registradas forem maiores que as da planta de situacéo, o requerente
deve ser cientificado quanto a necessidade de retificacdo, porém o Alvara de obras
pode ser emitido com a seguinte observacdo: “HABITE-SE _ condicionado a
apresentacao da escritura retificada”.

Quando a escritura registrada ndo descrever as dimensdes do terreno cabera averbagéo das

mesmas para emissao do alvara de obras, podendo o requerente usufruir do nosso servico

de demarcacdo mediante pagamento da taxa cabivel.

CONFERENCIA DOS DADOS DO PROFISSIONAL (projeto e/ou obra) NO REQUERIMENTO
PADRAO, PLANTAS E CARTEIRA(s) DE IDENTIDADE PROFISS IONAL ( CREA).

Serdo conferidas data de validade da carteira profissional e assinaturas.

AVALIAQAO DAS PLANTAS/PROJETO (COTAS / ESCALA / QUA DRO DE ABEAS), APOS
ANALISE DE RESTRICOES / VEDACOES PELAS NORMAS DE US O E OCUPACAO DO SOLO.

As cotas /escala/quadro de areas das plantas serdo conferidos se for vidvel a construcéo da
edificacdo no local pretendido, ou seja, em loteamento implantado ou em condominio
aprovado, ou ainda em area com infraestrutura minima, bem como sem vedag0es,
atendendo as restricdes ao uso e de acordo com as normas de ocupac¢ao do solo, a seguir:
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2. RESTRICOES/ VEDAGOES E NORMAS DE USO E OCUPAGCA O DO SOLO

I. ORIENTACOES QUANTO A LOCALIZACAO DO IMOVEL

ATE A DISPONIBILIZACAO DO SISTEMA GEOREFERENCIADO DE INFORMACOES, O IMOVEL REPRESENTADO

NA PLANTA DE LOCALIZACAO/SITUACAO, DEVE SER IDENTIFICADO MEDIANTE MAPAS/PLANTAS A

DISPOSICAO NA DIVISAO DE ATENDIMENTO AO PUBLICO E NOS DEMAIS SETORES DA COURB/EMURB,

CONFORME ABAIXO:

+ VIA, RODOVIA, FERROVIA, DUTOVIA, LOTEAMENTO/CONDOMINIO/CONJUNTO, BAIRRO: MAPA
MUNICIPAL OFICIAL E/OU MAPA DE USO DA EMURB.

+  MACROZONA (PLANO DIRETOR -PDDU - LEI COMPLEMENTAR 042/2000): ANEXO | DO PDDU OU MAPA
OFICIAL DA EXTINTA SUPLAN COM A SUPERPOSICAO DO ANEXO | DO PDDU.

+ ZONA ( CODIGO DE URBANISMO - LEI 19/66 OU LEI 604/78 — DIRETRIZES PARA A COROA DO MEIO):
MAPA OFICIAL DA EXTINTA SUPLAN.

+ AREA DE DIRETRIZES ESPECIAIS DO PDDU, AREAS DE RISCO (DECLIVIDADE>30%), INUNDAVEIS E DE
PRESERVACAO( CODIGO FLORESTAL): ANEXO V E MAPA GEOAMBIENTAL DE ARACAJU 2005(CARTA
DE LEGISLACAO)

+  CENTRO HISTORICO (ART. 21 PDDU) E PAISAGENS NOTAVEIS (ANEXO VI-D PDDU): MAPA DE USO DA
EMURB.

+ IMOVEL TOMBADO, DECLARADO DE INTERESSE CULTURAL OU SITUADO NO ENTORNO DESTES
(PATRIMONIO CULTURAL - ART 16 A 21 PDDU): ANEXO XI DO PDDU.

+ ZONA DE PROTECAO E ZONA DE RUIDO DO AEROPORTO DE ARACAJU OU ZONA DE PROTECAO DO
AERODROMO DE ARACAJU (PORTARIA 1147/GM5 DA AERONAUTICA): MAPA DE USO DA EMURB COM A
SUPERPOSICAO LANGCADA PELO 2° COMAR — COMANDO AEREO REGIONAL.

+  AREA DE PROTECAO DO FAROL DA ATALAIA: PLANTA ELABORADA PELA SEPLAN.

. RESTRICOES GERAIS

+ SE O IMOVEL ESTIVER ENVOLVIDO EM ACAO JUDICIAL COM A PREFEITURA/EMURB, CABERA
AVALIACAO DO SETOR JURIDICO QUANTO AO LICENCIAMENTO.

+ SE O IMOVEL ESTIVER LOCALIZADO EM VIA COM PREVISAO DE MUDANGCA DE ALINHAMENTO, DEVIDO A
PROJETO DE INTERESSE PUBLICO, SERA EXIGIDA FAIXA NAO EDIFICAVEL (SUJEITA A
DESAPROPRIACAO) DE ACORDO COM A SECAO PROJETADA E RECUO MINIMO FRONTAL PERTINENTE.

« SE O IMOVEL ESTIVER LOCALIZADO EM AREA DECLARADA DE INTERESSE PUBLICO DEVIDO A
PROJETO DE EQUIPAMENTO DE USO COMUNITARIO (DESAPROPRIACAO TOTAL OU PARCIAL), PODERA
INVIABILIZAR O LICENCIAMENTO.

« SE A ATIVIDADE ESTIVER RELACIONADA NA RESOLUCAO CONAMA 237/97 E NA LEI MUNICIPAL
1789/92(ART. 9°, ART. 24), SERA EXIGIDA APRESENTACAO DA LICENCA AMBIENTAL (ADEMA):

- ATIVIDADES DE EXTRACAO E TRATAMENTOS MINERAIS; ATIVIDADES INDUSTRIAIS;

- SERVICOS DE REPARACAO, MANUTENGCAO, CONSERVAGCAO OU QUALQUER TIPO DE SERVICO OU
ATIVIDADE COMERCIAL QUE UTILIZE PROCESSOS OU OPERACOES DE COBERTURA DE
SUPERFICIES METALICAS, BEM COMO DE PINTURA OU SERVICOS GALVANOTECNICOS |,
EXCLUINDO SERVICOS DE PINTURA DE PREDIOS E SIMILARES;

- ATIVIDADES QUE UTILIZAM COMBUSTIVEIS SOLIDOS, LIQUIDOS OU GASOSOS PARA FINS
COMERCIAIS OU DE SERVICOS, EXCETUADOS SERVICOS DE TRANSPORTE DE PASSAGEIROS E
CARGAS;

- ATIVIDADES QUE UTILIZEM INCINERADOR, OU OUTRO DISPOSITIVO PARA QUEIMA LIXO E
MATERIAIS OU DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS OU GASOSOS;

- HOSPITAIS E CASAS DE SAUDE, LABORATORIOS RADIOLOGICOS DE ANALISES CLINICAS E
ESTABELECIMENTOS DE ASSISTENCIA MEDICA HOSPITALAR (ANALISE PELA DLUES);

- CLINICAS E HOSPITAIS VETERINARIOS (ANALISE PELA DLUES);

- ATIVIDADES QUE UTILIZEM MATERIAIS RADIATIVOS.

- EXPLORACAO PROFISSIONAL E COMERCIAL, ONDE SE UTILIZE INSTRUMENTOS MUSICAIS,
PRODUTORES E AMPLIFICADORES DE SOM OU RUIDO, QUE CAUSEM INCOMODO A VIZINHANCA,
OU SEJA, ATINGINDO NO EXTERIOR DO RECINTO EM QUE TEM ORIGEM, NiVEL DE SOM
SUPERIOR A 60 DECIBEIS DB (A) - DAS 07 AS 22 HORAS E 50 DECIBEIS - DB (A) DAS 22:00 AS 07:00
HORAS.

NOTA: QUANDO O SISTEMA GOREFERENCIADO DE INFORMAGCOES (GISMAT) E O SISTEMA TECNICO
ADMINISTRATIVO INFORMATIZADO (URBE) ESTIVEREM IMPLANTADOS SERAO FORNECIDOS
AUTOMATICAMENTE DADOS SOBRE IMOVEIS SUBJUDICE BEM COMO OS PROJETOS DE MUDANCA
DE ALINHAMENTO, AS AREAS DECLARADAS DE INTERESSE PUBLICO, COM VISTAS A
INDEFERIMENTO DE PEDIDO DE LICENCA OU A EXIGENCIAS ESPECIFICAS PARA O LICENCIAMENTO.

ll. RESTRICOES E VEDACOES REFERENTES A INFRAESTRUTURA EM PARCELAMENTO
APROVADO
« Em Parcelamento aprovado a partir de *06/10/2000, somente sera permitida a construcao se
0 mesmo obteve Termo de Verificacdo de Obras, além do registro em cartdrio de acordo
com a Lei Federal 6766/79 (s tnico art.186 do Plano Diretor).
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No caso de empreendimento que venha a ser executado pelo proprio loteador, o HABITE-SE
ficara condicionado & emisséo do referido Termo de Verificagéo.
* DATA DA PUBLICAGAO DO PLANO DIRETOR (LEI COMPLEMENTAR 042/2000)
« Somente sera permitida construcdo em parcelamento aprovado antes de 2000, ou em
terreno diverso, se for comprovada a existéncia de infraestrutura compativel (via implantada,
drenagem, 4gua, energia e esgoto ou respectivo sistema alternativo).

IV. RESTRICOES E EXIGENCIAS - ZONEAMENTO DO AEROPOR TO E DO AERODROMO
(PORTARIA 1141/GM5 DA AERONAUTICA).
« Zona de Protecdo do Aeroporto de Aracaju ou do Aerodromo de Aracaju (Art.5 ao art.16 e art.79
Portaria 1141/ GM5 da Aeronautica):

- S&o permitidas independentemente de autorizagdo ou consulta ao Comando Aéreo
Regional-COMAR, as implanta¢cBes que se elevem acima da superficie do terreno em no
méaximo 8,00m(oito metros) na Area Horizontal Interna, 19,00m(dezenove metros) na
Area Conica e 30,00m(trinta metros) na Area Horizontal Externa, qualquer que seja o
desnivel em relacdo a Elevacao do Aerédromo.

- Na Area de Aproximacdo, de Decolagem, de Transicdo, na area horizontal Interna,
qgualquer aproveitamento que ultrapasse o gabarito (45,00m — quarenta e cinco metros)
deve obter a aprovacdo do DAC - Departamento da Aviacdo Civil, bem como na area
cbnica (gabarito - em rampa de 1/20 — um vinte avos para fora do limite externo do
gabarito da area horizontal interna).

- Nas areas da zona de Protecdo comprovando-se que a cota do terreno do imével com
relacdo a pista de pouso ndo ultrapassa o respectivo gabarito, cabe apenas declarar que
a construcao respeita as restricbes impostas pela Portaria 1141/ GM5 da Aeronautica.

« Area de ruido | do Aeroporto de Aracaju (art. 69 Portaria 1141/GM5):
Cabe apresentacdo de aprovacao do DAC - Departamento da Aviacao Civil, para os usos
permitidos: cemitério, depdsito/ armazenagem; estacionamento; garagem para veiculos;
industrial. E proibido uso misto com residencial.

- Area de ruido Il do Aeroporto de Aracaju (art.70 Portaria 1141GM5):
Cabe apresentar aprovacdo do DAC — Departamento de Aviacao Civil, para os usos nao
permitidos: Asilo, escola, creche, Igreja/ atividade religiosa, Centro Comunitario e
profissionalizante, Biblioteca, auditério, cinema, teatro, uso misto com residencial.

« Sera acatado pedido de licenca/ regularizacdo, em loteamentos aprovados pela Prefeitura e

em area consolidada (Parecer Juridico -COOJUR/EMURB de 15/05/20086).

V. RESTRICOES E VEDACOES PELO PLANO DIRETOR
V.1. RESTRICOES REFERENTES A FAIXA NAO EDIFICAVEL A O LONGO DA(s) VIA(S).

NOTA : Se integrar loteamento/condominio aprovado com base no plano diretor (ap6s 06/10/2000),
qualquer licenciamento de obras devera atender ao projeto aprovado (restricdes impostas).

Sera exigida faixa nao edificavel, além do recuo minimo frontal:
1.Na Av. José Sarney e a Rod. dos Naufragos (que inicia apds término da duplicacdo da
Av.Melicio Machado) (art. 271 do PDDU ) - 20,00m.
2. Se o imovel tiver interferéncia de via planejada (figura do anexo V).

V.2. RESTRICOES/VEDACOES PARA IMOVEL LOCALIZADO EM AREA DE DIRETRIZES
ESPECIAIS (art. 24 a 43, art. 137 a 158, anexo VI-A a VI -D)

NOTA : Se integrar loteamento/condominio aprovado com base no plano diretor (ap6s 06/10/2000),
qualquer licenciamento de obras devera atender ao projeto aprovado (restricdes impostas).

V.2.1. AREADE INTERESSE URBANISTICO — AlU-1 (ANEXO VI.B)
- Legislacdo Especifica da Area:
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Recuo minimo de construcdo de 25,00 (vinte e cinco) metros a partir do eixo da Av. Santos
Dumont e Rod. José Sarney;

Distancia minima de 500,00 (quinhentos) metros entre estabelecimentos diferentes, e de
5,00 (cinco) metros entre unidades de um mesmo estabelecimento;

Em volta da é&rea edificAvel podera haver tratamento paisagistico com pavimentacao,
inclusive, de uma faixa méxima de 7,00 (sete) metros;

Area coberta maxima por unidade construida igual a 500,00 m?, sendo que no maximo 60%
da area poderé ser vedada,;

Area méaxima permitida para pavimentacao, igual & metade da area permitida para edificagéo
da unidade;

Proibida delimitacdo da area com elementos verticais;

Sera obrigatéria a execucdo e manutencédo das calcadas do lado leste da Rod. José Sarney
e Av. Santos Dumont, nos trechos fronteiricos as unidades comerciais, pelos exploradores
das mesmas;

Obrigatorio, no minimo, uma vaga de estacionamento, para cada 10,00 m2 de area coberta;
Proibido a existéncia de estacionamentos privativos;

Proibida a colocacdo de mesas e cadeiras nos locais destinados aos banhistas;

Delimitar areas destinadas aos esportes coletivos;

Altura méaxima de 1 pavimento, sendo permitido o uso de mezanino;

Uso exclusivo de bares e restaurantes.

V.2.2. AREA DE INTERESSE URBANISTICO - AlU-2 (ANEXO VI.B)

V.2. 3.

Permitida a construcdo de terracos suspensos sobre o embasamento (para 0S Nnovos

edificios) com acesso publico.

Para os terragos:

- A projecao da lamina dos edificios sera edificada para fins do proprio edificio (portaria,
jogos, etc.).

- 25% do restante da area dos terracos, poderd ser edificada com atividades de lazer,
alimentacdo e cultural, com outorga gratuita, desde que todo o terraco seja de uso
publico e a manutencgéo seja de responsabilidade do condominio.

- A porcdo mediana frontal dos terracos, em relacdo a visada do Rio Sergipe, devera ser
livre de edificacdes.

- O -restante da area (75%), devera ser agenciado e ajardinado como lazer contemplativo
(bancos, caramanchdes, etc.).

- Usos permitidos: Servicos pessoais, de diversdo tais como, saldes de beleza, servicos
fotogréficos, cine teatros, locacdo de filmes e CDs, agéncias de viagem e turismo,
livrarias, bancas de revistas, loterias, academia de ginastica e danca.

AREA DE INTERESSE URBANISTICO - AlU-3 (ANEXO VI.B)
Altura méaxima permitida para as edifica¢des - 2 pavimentos;

Preservacdo da volumetria das edificacoes;

Permitida transferéncia do direito de construir:

- Art. 91 - O potencial construtivo do imével que, em virtude das disposi¢cGes desta lei, seja
impedido de utilizar plenamente o coeficiente de aproveitamento Unico, poderd ser
transferido para outro imovel, por instrumento publico, mediante prévia autorizacdo do
poder executivo, obedecidas as disposi¢cdes desta lei e demais normas dela decorrente.

§ 1° - A autorizagdo para transferéncia do direito de construir, fica condicionada ao
cumprimento das normas urbanisticas e a disponibilidade de potencial construtivo e
deverd ser averbado no cartorio de Registro de Imolveis da circunscricdo imobilidria
competente.

§ 2° - O titular do direito de construir, podera transferi-lo para outro imével de sua
propriedade ou para terceiros mediante alienagcdo ou qualquer outra forma de
transferéncia prevista em Lei, ndo implicando em transferéncia de propriedade.
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§ 3° - Uma vez exercido o direito de transferéncia, fica a mesmo vinculada ao imével que
0 recebeu, vedada nova transferéncia deste potencial, bem como sua utilizagdo no
imovel de origem.

- Art. 92 - A transferéncia do direito de construir, sera aferida em metros quadrados de
area construida, sendo a mesma calculada da seguinte forma:
| - multiplica-se a area edificavel passivel de transferéncia, pelo valor de lancamento
fiscal do metro quadrado do respectivo terreno;

II- divide-se o valor obtido no item anterior, pelo valor de langamento fiscal do metro
quadrado do imdvel receptor, encontrando assim a area edificavel a ser transferida.
8 1° - Os valores de langcamento fiscal, a que se referem os incisos | e Il deste artigo,
obedecerao a Planta de Valores do Municipio.

§ 2° - O processo de transferéncia somente ocorrerd, mediante lei especifica,
autorizada pelo poder legislativo.

- Art. 93 - A transferéncia do potencial construtivo podera ser concedida pelo poder
executivo, como forma de indenizacdo, mediante acordo com o proprietario, nas
desapropriagfes destinadas a obras viarias, equipamentos publicos e programas de
habitacédo de interesse social.

V.2. 4. AREA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - ADEN -1 (ANEXO VI.C)
» Coeficiente maximo de aproveitamento: 3;

« Outorga gratuita do direito de construir até o coeficiente de aproveitamento 3 ( ver acima art.91 a
93);

» Taxa de ocupacdo maxima de 70%;
» Proibido o uso residencial e industrias poluentes;

V.2.5. AREA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - ADEN-2 (ANEXO VI.C)
» Taxa maxima de ocupacéo do lote 50 % (cinglienta por cento).
» Obrigatério o uso nao residencial no pavimento térreo.
« Outorga gratuita de até o coeficiente de aproveitamento 2, e gabarito maximo de 4
pavimentos, podendo chegar até o coeficiente méximo de aproveitamento 3, e gabarito

maximo de 6 pavimentos, desde que utilizado a transferéncia do direito de construir (ver acima
art.91 a 93).

 Na ADEN-2 é admitido uso residencial se conjuntamente com servicos e/ou comércio (uso
misto).

V.2.6. AREA DE INTERESSE AMBIENTAL — AIA (ART. 24 A 43, ART. 158, VI -D DO PDDU)

» Autorizacdo da obra exigira licenciamento ambiental ou declaragcéo de isencéo.

e AREA DE PRESERVACAO é ndo edificavel: mangue, duna, curso d’agua e manancial
subterréneo e lacustre, talvegue, encosta com angulo superior a trinta por cento (30%)- area
de risco.

« AREA DE PROTECAO, configurada como area de risco com angulo de inclinagdo menor que
30% (trinta por cento), atender:

» Lote com angulo de inclinagéo de 10% a 15% (dez a quinze por cento) — taxa minima de
permeabilidade de 40% (quarenta por cento).

» Lote com angulo de inclinacdo de 16% a 29% (dezesseis a vinte e nove por cento) —
taxa minima de permeabilidade de 70% (setenta por cento).

e AREA DE PROTECAO, caracterizada como Parque Ecolégico (delimitacdo no mapa do anexo V)
sera mantida néo edificavel - art.276 do PDDU.

« AREA DE PROTECAO, classificada como Faixa circundante sera obedecido o quadro abaixo:

FAIXA CIRCUNDANTE A *LARGURA MINIMA DA FAIXA DIRETRIZES BASICAS
DUNA MEDIDA DO SOPE DA DUNA, IGUAL A

(INDEPENDENTE DA | DUAS VEZES A SUA ALTURA. B ’

ALTURA E/OU ISOLADA) | 10,00 M (DEZ METROS) - TAXA DE OCUPACAO MAXIMA DE 5%

5,00 (CINCO METROS) A PARTIR DO | (CINCO POR CENTO) PARA AS EDIFICACOES
LAGOA DE DRENAGEM | NIVEL MAIS ALTO DE AGUA NO |- TAXA MINIMA DE PERMEABILIDADE DO TERRENO: 80%.
INVERNO. - RECOMPOSICAO E MANUTENCAO DE VEGETACAO EM
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CURSO D’AGUA

PARA CADA LADO, MEDIDA DO NIVEL
D'’AGUA MAIS ALTO:

30 M (TRINTA METROS) PARA OS
CURSOS D’AGUA COM MENOS DE 50
(CINQUENTA METROS) DE LARGURA.
50 M (CINQUENTA METROS) PARA OS
CURSOS D’AGUA COM MAIS DE 50M
(CINQUENTA METROS) DE LARGURA.

PELO MENOS 80% DA AREA.

- ATIVIDADES PARA FINS COMUNITARIOS E SOCIAIS,
DESPORTIVAS, RECREATIVAS, RELIGIOSAS, CULTURAIS E
DE EDUCAGAO E PESQUISA AMBIENTAL A EXCEGCAO DE
DUNAS ISOLADAS EM TERRENOS PARTICULARES.

TALVEGUE/CANAL DE

DRENAGEM

10,00M (DEZ METROS) PARA CADA
LADO DO EIXO DO TALVEGUE OU DE
10,00M DAS BORDAS NO CASO DE
CANAL DE DRENAGEM.

NAO !EDIFCAVEL (LINHA PREFERENCIAL DE ESCOAMENTO
DAS AGUAS PLUVIAIS)

*Sera aplicada a Largura minima se o licenciamento ambiental definir inferior; em sendo definida
largura superior sera exigida a do referido licenciamento (no caso de mangue seré aplicada a largura
estabelecida no licenciamento).

 As faixas circundantes sdo consideradas de preservacdo permanente na Resolucdo
CONAMA 303/2002, incluindo a de trezentos metros da orla maritima, que sé receberd
construcdes se o licenciamento ambiental permitir.

« No Parque Augusto Franco (parque da Sementeira) é proibido corte das arvores , exceto
nos casos de doenga ou de prevencado de acidentes e ainda a construgéo de edificios que

possuam mais de dois andares, mesmo que seja para reparticdo publica. (8§ 2°e 3° art. 1° Lei
1477/89).

* No “Morro do Urubu” e adjacéncias qualquer atividade a ser desenvolvida dependera de
prévia autorizacdo do Orgdo Municipal de Controle Ambiental - atualmente representado
pela EMSURB/ SEPLAN — Coordenadoria de Meio ambiente ( § dnico art. 42 Lei 1789/92 ).

* A areareservada (ESPACO ABERTO) para seguranga de gasoduto/oleoduto, com largura de
20,00m(vinte metros), medida a partir de cada borda, serd mantida ndo edificante, salvo
maiores exigéncias do licenciamento ambiental.

e As Paisagens notaveis (AREAS DE PROTECAO) serdo preservadas impondo restricdes a
altura/cota da edificacéo:

» Art. 42 — Nas areas estratégicas para a visdo panoramica de paisagem, em virtude de sua
localizacdo, seja decorrente da cota altimétrica ou de outros fatores que possibilitem
apreciacdo das belezas paisagisticas, ndo serdo permitidas edificacbes que venham
constituir barreiras ou comprometer os angulos visuais naturais, ou que permitam sua
descaracterizacdo, conforme disposto nos Anexos V e VI — D desta Lei.

« Anexo VI-D do PDDU

P.N. | RAIO | ALT.MAX.DO COORDENADAS ANGULO DE AZIMUTES
* (M) | EDIFiCIO VISAO
) (M) NORTE LESTE INICIAL FINAL
PN-1 | 1000 21,0 8.795.706.699 | 715.131.624 | 100°23'00 “. | 113°56 “49". | 214°19 “49".
PN-2 | 1300 54.0 8.796.507.417 | 715.230.354 | 360°00°00 **.
PN-3 900 12,0 8.794.764.566 | 714.683.493 | 97°09'00 *. | 70°59 “56”. | 168°08 “56”.
AREAS PN-4 50 28,0 8.795.202.658 | 714.260.571 | 360°00°00 **.
ESTRATEGICAS |PNG 30 24,0 8.794.912.087 | 714.048.740 | 360°00°00 **.
PARA PN-6 25 33,0 8.795.355.754 | 713.613.353 | 246°20°00 “. | 222°23'30 . | 336°03'30 ",
PAISAGENS AVISAOE  [PN7 40 9,0 8.794.347.696 | 713.807.833 | 96°00'00 “. | 118°28'45“. | 214°28'45 .
NOTAVEIS APRECIACAO  |pN-8 50 36,0 8.794.904.486 | 712.822.622 360°00'00"
(P.N.) PANORAMICA ' I'pNg 20 15,0 8.792.843.930 | 712.236.477 190°00°00" 171°1347" 341°13'47"
P%SSABGEI;E@ES PN-10 | 1000 [ 120 8792153639 | 710846225 | 70°0000* | 78°4743™ | 78°4743"
PN-11: ORLA MARITIMA DESDE A FOZ DO RIO SERGIPE ATE A FOZ DO RIO VAZA-BARRIS
PN-12: MARINA DA COROA DO MEIO, DESDE A RUA R-8 ATE A PONTE DO “SHOPPING” DO PONTO DE VISTA
DA AV. BEIRA-MAR ]
PN-13: RIO SERGIPE, DESDE A FOZ DO RIO DO SAL ATE O OCEANO.
PN-14: PRAIA FLUVIAL DO BAIRRO INDUSTRIAL.
i REFERENCIAS DE NIVEL LOCAL: i
DESCRICAO -RN-1 (PARA PN-1 E PN-2): SITUADO NO PORTAO DE ENTRADA DO MOINHO SERGIPE, ESQ. DAS RUAS
DAS ALTAMIRA C FORTALEZA — INDUSTRIAL. )
REFERENCIAS -RN-2 (PARA PN-3): SITUADO NO MEIO-FIO DA ESQ. DA AV. JOAO RIBEIRO C/ RUA MURIBECA — PALESTINA.
DE NIVEL -RN-3 (PARA PN4, PN5, PN6, PN7, PN-8): SITUADO NO TOPO DO MURO DA GALERIA CENTRAL DA AV.
LOCAL JUSCELINO KUBISTCHEK, EM FRENTE A RUA ARTUR FORTES.

-RN-4 (PARA PN-9): SITUADO NO TOPO DO MURO DA GALERIA CENTRAL DA AV.BRASIL ESQ. C/ RUA M. P.
SANTOS - NOVO PARAISO.

-RN-5 (PARA PN-10): SITUADO NO MEIO-FIO DO CANTEIRO CENTRAL DA AV. MARECHAL RONDON, 956, EM
FRENTE AO PORTAO DE ENTRADA DA GARAGEM PROGRESSO.

(*) MEDIDA EM RELACAO A REFERENCIA DE NIVEL LOCAL.(RN) — em mapa especifico.
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V. 3. RESTRICOES PARA EQUIPAMENTOS DE IMPACTO.

» Os equipamentos de impacto deverdo apresentar Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV,
para analise de concessdo do alvar4 de construgdo (Art. 209). Serdo sempre considerados
empreendimentos de impacto aqueles (Art. 208):

- Sujeitos a apresentacdo de EIA - Estudo de Impacto Ambiental / RIMA - Relatério de
Impacto Ambiental, nos termos da legislacéo pertinente (inc. Iy;

- Que ocupem mais de uma quadra ou quarteirdo urbano (inc. I1;

- De qualquer uso, cuja area coberta ou descoberta, destinada a estacionamento, seja igual
ou maior do que 6.000m? (inc. IV);

- Para fins ndo residenciais, exceto industriais, com area construida igual ou maior a
20.000,00m? (vinte mil metros quadrados) (inc. V);

» O RIV devera considerar (Art. 210) conforme Lei n°® 3058/2002, cabendo preenchimento de
formulario especifico disponivel na Divisdo de Atendimento ao Publico:

I. A demanda de servigos de infra-estrutura urbana;

Il. A sobrecarga do sistema viario e de transportes;

[ll. Os movimentos de terra e a produgao de entulhos;

IV. A absor¢éo de aguas pluviais;

V. As alteracbes ambientais e os padrdes funcionais urbanisticos da vizinhanca.
Serdo do empreendedor, a expensas, obras e medidas de corre¢cdes compensatodrias do impacto
previsivel (§ 1° Art. 210).
A Analise do RIV, conforme Decreto n° 261/2003, seré feita por técnicos de nivel superior com
habilitacdo profissional designados por portaria da SEPLAN, em modelo padronizado - Anexo |
do referido Decreto, disponivel na Divisdo de Atendimento ao Publico da COURB/DIURB.
Os equipamentos considerados de impacto, terdo aprovacdo da instancia ambiental e apdés
andlise pela COURB/DIURB, serdo submetidos a aprovagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental ( Art. 211) . Sera assegurada a participacdo das
comunidades atingidas pelos empreendimentos de impacto, através de audiéncia publica, que
serdo convocadas para exame do projeto (§ 2° Art. 210).
Depois de atendidas todas as exigéncias pelos interessados, para analise do RIV, A
COURB/DIURB tera prazo maximo de 60 (sessenta) dias para fornecer o parecer (Art. 212). O ndo

atendimento ao prazo citado, representard parecer favoravel para implantacdo da edificagdo
(Paragrafo Unico art. 212).

Independente da necessidade de apresentacdo do RIV, para qualquer tipo de equipamento
situado em terreno acima de 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados), sera sempre exigida
comprovacao de escoamento de aguas pluviais (Paragrafo Unico art. 209).

V.4. VEDACOES EM FUNCAO DA CLASSIFICACAO VIARIA

> CLASSIFICACAO DA(S) VIA(S) ONDE SE SITUA O IMOVEL

» De acordo com o anexo VIII do Plano Diretor (Lei Complementar 042/2000) abaixo transcrito:

CLASSE VIAS

EXPRESSA | FUTURA AV. EXPRESSA DA ZONA DE EXPANSAO URBANA

ARTERIAL

AV. EUCLIDES FIGUEIREDO, AV. TANCREDO NEVES; AV. HERACLITO ROLLEMBERG; AV. BEIRA MAR; AV. ROTARY; AV. IVO DO PRADO; AV.
RIO BRANCO; AV. COELHO E CAMPOS; AV. SAO PAULO C/ AV. EUCLIDES FIGUEIREDO; AV. AUGUSTO FRANCO ENTRE AV. SAO PAULO E AV.
TANCREDO NEVES; AV. GEN. CALAZANS C/ PROLONGAMENTO PROJETADO ATE A AV. EUCLIDES FIGUEIREDO; AV. MELICIO MACHADO.

AV. EUCLIDES FIGUEIREDO ENTRE AV. BASTOS COELHO E RUA FORTALEZA; AV. ALTAMIRA; AV. JOAO RODRIGUES; AV. ANTONIO CABRAL;
RUA APULCRO MOTA; RUA ITABAIANINHA; RUA ITABAIANA; RUA CEDRO; AV. ACRISIO CRUZ; AV. CARLOS FIRPO; AV. JOAO RIBEIRO; RUA
BENJAMIN CONSTANT ENTRE RUA SAO FRANCISCO DE ASSIS E AV. EUCLIDES FIGUEIREDO; AV. JUCELINO KUBITSCHEK ENTRE AV.
SANEAMENTO E AV. COELHO CAMPOS; AV. GENTIL TAVARES ENTRE AV. DESEMBARGADOR. MAYNARD E AV. COELHO E CAMPOS; AV.
PEDRO CALAZANS; AV. HERMES FONTES ENTRE AV. PEDRO CALAZANS E AV. TANCREDO NEVES; AV. JOAO F. SILVEIRA; AV. BARAO DE
MARUIM; AV. DEZ. MAYNARD; AV. MARECHAL RONDON; RUA LARANJEIRAS ENTRE RUA CAPELA E AV. PEDRO CALAZANS; RUA MARIANO

PRINCIPAL | SALMEROM; RUA PARAIBA ENTRE RUA MARIANO SALMEROM E RUA SANTA CATARINA; AV. DR. ADEL NUNES — PROJETADA; AV. PAULO VI —

PROJETADA; AV. TANCREDO NEVES - PROJETADA; RUA SAO CRISTOVAO; RUA SANTA CATARINA; AV. CHANCELER OSWALDO ARANHA; BR
- 235 (ATE O LIMITE DO MUNICIPIO); AV. MATADOURO; AV. SAO PAULO DA AV. ALCIDES FONTES E LIMITE DO MUNICIPIO; RUA SANTA
GLEIDE; AV. FRANCISCO PORTO; - AV. GONGALO ROLLEMBERG LEITE; AV. JOSE SAMPAIO; AV. JOSE O. DE LIMA NETO;

AV. ROBERTO COSTA BARROS; AV. SANTOS DUMONT; RUA DEP. CLOVIS ROLLEMBERG ENTRE AV. SANTOS DUMONT E AV. DES. JOAO B. A.
LIMA; RUA FRANCISCO RABELO LEITE ATE AV. MELICIO MACHADO; AV. PEDRO VALADARES; AV. MIN. GERALDO BARRETO SOBRAL; AV.
DELMIRO GOUVEIA; AV. FRANCISCO J. FONSECA — PROJETADA; AV. JULIO LEITE — PROJ.; RUA JOSE MENEZES PRUDENTE — PROJETADA.
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COLETORA
|

AV.DES. JOAO B. A. LIMA ENTRE RUA DEP. CLOVIS ROLLEMBERG E AV. ROTARY; AV. MONTEIRO LOBATO ENTRE AV. MELICIO MACHADO E
RUA FIRMINO FORTES; AV. OCEANICA ENTRE RUA MILTON DANTAS MENDONGA E RUA VISCONDE DE MARACAJU; AV. CAGULA BARRETO;
AV. ADEL NUNES ENTRE RUA H4 (B. Farolandia) E RUA EDELTRUDES TELES; AV. JOSE TOMAZ D'AVILA NABUCO; AV. MURILO DANTAS ATE AV.
BEIRA MAR; AV. UNIVERSO ENTRE RUA CECILIA MEIRELES E RUA SATURNO MARGARIDA; AV. CANAL O (B. S. Licia); AV. FARMACEUTICA
CEZARTINA REGIS; AV. RIO POXIM; AV. CANAL DO GRAGERU; AV. FRANCISCO MOREIRA; AV. SAO JOAO BATISTA; AV. PEDRO PAES DE
AZEVEDO ENTRE RUA LOURIVAL CHAGAS E AV. BEIRA MAR; AV. ANISIO AZEVEDO; AV. GONGALO P. ROLLEMBERG ATE AV. BARAO DE
MARUIM; AV. AUGUSTO MAYNARD; AV. EDESIO VIEIRA DE MELO; AV. 7 DE SETEMBRO ENTRE AV. PEDRO CALAZANS E AV. BASILIO ROCHA;
AV. POGCO DE MERO; AV. AIRTON TELES ENTRE AV. SIMEAO SOBRAL E AV. MARANHAO; AV. MARANHAO; AV. SIMEAO SOBRAL; AV. MONTE
CASTELO ENTRE TV CASTELO E RUA 18 DO FORTE; AV. SANEAMENTO ENTRE RUA CABO JORDINO E AV. JUCELINO KUBISTSCHEK;
AV.CONFIANCA; AV. ARTUR FORTES; AV.ENGENHO NOVO; AV.CORINTO LEITE ENTRE RUA B(B. Industrial) E RUA BATISTINHA.

COLETORA
Il

RUA A (B. AEROPORTO); RUA Q (B. Aeroporto); RUA VIRGINIA C. SOUZA; RUA ALCEU LIMA; RUA PROFESSORA ZELY GUEDES XIMENES; RUA
DEP. CLOVIS ROLLEMBERG ENTRE RUA ARICIO FORTES E AV. MELICIO MACHADO; RUA NICEU DANTAS ENTRE DEP. CLOVIS ROLLEMBERG
E AV. ROTARY; RUA LUIZ CHAGAS; RUA MILTON DANTAS MENDONGA ENTRE AV. SANTOS DUMONT E RUA ALOISIO CAMPOS; RUA MARIO
JORGE MENEZES VIEIRA ENTRE RUA PASTOR M. LUTHERKING E RUA VISCONDE DE MARACAJU; RUA Y (Coroa do Meio); RUA CONTORNO 12;
RUA 3 (B. SAO CONRADO); RUA 4 (B. SAO CONRADO); RUA A3 (B. SAO CONRADO); RUA 7 (RUA VER. SAO SILVESTRE DOS SANTOS) ENTRE
RUA A3 (B. SAO CONRADO) E RUA JOAO B. MACHADO; RUA 8 (RUA VALDICE BRAZ DE JESUS) ENTRE RUA JOAO B. MACHADO E RUA A3 (B.
SAO CONRADO); RUA JOAO B. MACHADO; RUA O (RUA TARCISIO DANIEL DOS SANTOS); RUA WALDIR SANTOS ENTRE RUA VALDOMIRO
TEOFILO E PG. PEDRO B. DE ANDRADE; PG. PEDRO B. DE ANDRADE;RUA A2 ENTRE RUA 5 E 6 (B. Farolandia); RUA MAJOR HUNALDO
SANTOS ATE AV. ADEL NUNES; RUA H4 (B. FAROLANDIA);RUA J4 ENTRE RUA H4 (B. FAROLANDIA) E RUA EDELTRUDES TELES; RUA
EDELTRUDES TELES ENTRE RUA J4 E AV. ADEL NUNES; RUA CECILIA MEIRELES; RUA SATURNO MARGARIDA; RUA DOS FLAMBOYANT
ENTRE RUA DOS CRAVOS E RUA SATURNO MARGARIDA; RUA DOS CRAVOS ATE A RUA 5 (INACIO BARBOSA); RUA LOURIVAL ANDRADE
ENTRE RUA DOS CRAVOS E AV. TANCREDO NEVES; RUA HILDETE FALCAO; RUA PROF. FRANGA FREIRE; RUA MARTINS BARROS; ESTRADA
DA LUZIA ENTRE AV. TANCREDO NEVES E RUA NESTOR SAMPAIO; RUA MARISE ALMEIDA SANTOS; RUA “A” (RUA HUMBERTO P. DOREA) (B.
LUZIA); RUA LUCIANO MONTEIRO SOBRAL; RUA ALVARO SF - (LUZIA); RUA CASTRO ALVES; RUA BOM JESUS DOS NAVEGANTES ATE RUA E
(B. PONTO NOVO); RUA E (B. PONTO NOVO) ATE R. ABIGAIL F. RAMOS; R. ABIGAIL F. RAMOS ENTRE RUA E (B. Ponto Novo) E AV. FRANCISCO
MOREIRA; RUA MINISTRO NELSON HUNGRIA; RUA OLIVEIRA BARROS; RUA NESTOR SAMPAIO; RUA GAL. A. BATALHA ENTRE AV. SAO JOAO
BATISTA E RUA ACRE; RUA ACRE; RUA MEXICO ENTRE AV. DEZ. MAYNARD E RUA RIO GRANDE DO SUL; R. TIRADENTES ATE R.RIO GRANDE
DO SUL; RUA RIO GRANDE DO SUL; RUA URQUIZA LEAL; RUA ZAQUEU BRANDAO; RUA ARAUA ENTRE AV. ANiZIO AZEVEDO E AV. BR. DE
MARUIM; RUA GUILHERMINO REZENDE ENTRE AV. PEDRO PAES DE AZEVEDO E AV. AUGUSTO MAYNARD; RUA SANTA LUZIA; RUA
LAGARTO, ENTRE AV. ANISIO AZEVEDO E AV. BARAO DE MARUIM; RUA GAL. STANLEY ATE AV. ANIZIO AZEVEDO; RUA RAFAEL DE AGUIAR;
RUA DIVINA PASTORA ENTRE AV. PEDRO CALAZANS E AV. GENTIL TAVARES; RUA A (Bugio); RUA CENTENARIO; RUA NIVALDO GOMES
SILVA;RUA J4 (Bugio); RUA JORNAL DO BONFIM; R. ROBERTO MORAES;RUA SAO FRANCISCO DE ASSIS; EST. PAU FERRO; RUA DEODATO
MAIA; TV MONTE CASTELO; RUA 18 DO FORTE ENTRE AV. MONTE CASTELO E RUA TTE. CLETO CAMPELO; RUA TEN. CLETO CAMPELO
ENTRE R. 18 DO FORTE E RUA TTE. DUTRA; R. TEN. DUTRA ATE RUA GAL. PADILHA; RUA GAL. PADILHA ENTRE RUA TTE. DUTRA E RUA CAP.
IRINEU CUNHA; RUA CAP. IRINEU CUNHA ENTRE RUA CEL. PADILHA E RUA CABO JORDINO; RUA CABO JORDINO ATE AV. SANEAMENTO; R.
JAPARATUBA ENTRE AV. SIMEAO SOBRAL E R.MURIBECA; RUA DO CARMO; RUA MURIBECA RUA CLAUDIO BATISTA;RUA SANTA TEREZINHA;
RUA N. S. DA GLORIA ENTRE RUA S. TEREZINHA E AV. ENGENHO NOVO; RUA FORTALEZA; RUA E (B. Industrial); RUA MARCELINO PROCOPIO
ENTRE RUA HUMBERTO C. NOIA E AV. ENGENHO NOVO; RUA HUMBERTO C. NOIA ENTRE RUA FORTALEZA E R. MARCELINO PROCOPIO; R.
HUMBERTO C. NOIA ENTRE CURITIBA E RUA B; RUA B (B. INDUSTRIAL); R. BATISTINHA ENTRE AV. DES. ASSIS CHAT. E AV. CORINTO LEITE.

« Se o0 nome da(s) via(s) ndo constar na relacdo acima, cabera classificacdo conforme Anexo
VII, transcrito abaixo e respectiva figura (havendo ddvida sera submetida & analise pela SMTT):

INDICADORES
R TIPO FUNGAO TIPO DE USO NAO ACESSO TIPO DE TRANSPORTE PARADAS E -
o DE VIA PRINCIPAL TRAFEGO RESIDENCIAL DO AO SOLO VEICULO COLETIVO ESTACIONA- ] PAVIMENTACAO
b SOLO LINDEIRO | PERMITIDO MENTO
5 Articulacéo e
deslocamento Permitido mas
s diretos e Exclusiva- sem parada nas PROIBIDO
Expressa | rapidos entre | mente de Controle vias expressas
regides passagem total s6 marginais
extremas
Todos,
p exceto
R Ligacéo de Permitido Grande e de tracéo
| polos Médio Porte animal Permitido
N geradores de Somente em
c | Arterial tréfego e Controle faixas préprias
| distribuicéo as Parcial Asfalto
P vias principais, | Predominan
IA coletoras e -temente de
| locais passagem
Articulagéo PERMITIDO Permitido ¢/
intermediaria Controle restricdes ou
Principal da malha Parcial em faixas
urbana e proprias (salvo
ligacdo entre legislagéo +
as demais vias restritiva)
Coleta e TODOS
R | Coletora | | distribuicdo do Permitido médio Permitido c/
E ell Trafego por De porte interesse restricdes ou
D bairros e passagem e local Livre em faixas
E alimentacao local proprias (salvo
das vias legislagéo
arteriais e + restritiva)
principais
3 Circulagéo do
3 Local | transito local e Permitido de Livre TODOS
C acesso as interesse local Permitido
D areas lindeiras | Predominan somente p/ Permitido com Paralelepipedo
N AcCesso a -temente micro restricdes ou ou
D Local Il nucleos local Todos, onibus ou em faixas Similar
p populacionais Permitido de Livre exceto similar proprias
R carentes ou interesse local veiculos
em processo pesados de
i de formacéo Passagem
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INDICADORES
TIPO FUNGAO USO NAO ACESSO TIPO DE TRANSPORTE PARADAS E -
DE VIA PRINCIPAL RESIDENCIAL DO | AO SOLO VEICULO COLETIVO ESTACIONA- ] PAVIMENTACAO
TIPO DE TRAFEGO SOLO LINDEIRO | PERMITIDO MENTO
Permitidos: bares,
Controle de restaurantes, Todos, Permitido
De Con- ocupagao Predominan | empreendimentos, exceto somente para Paralelepipedo ou
tencéo urbana como -temente de lazer, academias Livre veiculos micro-6nibus ou Permitido similares
Urbana limite fisico de local de ginéstica e pesados. similares
R preservagao similar, de pequeno
E ambiental porte
p Transito ]
E Calha de exclusivo do Reservada Controle Onibus Permitido Proibido Asfalto
Onibus transporte para Onibus Parcial
E coletivo
S Nenhum
P | Pedestre Circulagao Reservada Permitido Livre (excecdo Proibido
a Exclusiva de para servigos de
tl: Pedestres Pedestre coleta)
" Permitidos bares,
L Transito Reservado restaurantes,
Ciclovia exclusivo de para ciclista | empreendimentos Livre Bicicleta Proibido
bicicletas de lazer e similares
de pequeno porte
Circulagdo de
Viela pedestres e Reservado Proibido Proibido Nenhum Proibido
implantacéo de para
infra-estrutura pedestres
« Denominam-se Vias Locais | e Vias Locais Il aquelas cujas larguras nao ultrapassem a 8,00m e
6,00 m respectivamente (§ 3° art. 46).
» Sao vedadas as seguintes instalacdes de uso (incisos I, Il, Ill, Art. 164):

- Nas vias locais I, os usos incémodos de nivel | e Il e 0 uso ndo residencial superior a
1.000,00m?(mil metros quadrados) de area edificada;
- Nas vias locais I, os usos incObmodos de nivel | e Il, o uso ndo residencial com area
construida superior a 300,00m2 (trezentos metros quadrados);
- Nas vias arteriais, principais e coletoras, as escolas que apresentem qualquer nivel de

incomodidade.

» Excetuando-se as vedacfes acima, podera ser instalados todo e qualquer uso no Municipio,
desde que obedeca aos critérios de localizacdo, sistema viario, nivel de incomodidade
constantes das tabelas contidas nos anexos VIl a IX do PDDU (Art. 161 Art. 162, Ata de reunido 09/08

de 02/09/04).

V.5. RESTRICOES AOS USOS INCOMODOS

» Se a atividade constituir uso incémodo (art.163) descriminado abaixo (anexo IX), sera exigida
aprovacdo da SMTT para Acessos /vagas /implantacao (Ata de reunido/ SEPLAN de 06/08/04), bem
como se independente do uso, o imével estiver situado em via arterial, principal, coletora e em

esquina:
Anexo IX do PDDU

DISCRIMINACAO

NIVEL 1

NIVEL 2

Maternal, pré-escolar e escolas de 1° grau.

De 300,00 a 700,00m* de area
construida

Acima de 700,00m° de &rea
construida

Cursos supletivos, pré-vestibulares e escolas de 2° e 3° graus.

De 500,00 a 2,000,00m* de area
construida

Acima de 2.000,00m® de area
construida

Escolas de danca, idiomas e natagdo; Academias de ginastica e
esportiva.

De 300,00 & 800,00m* de area
construida

Acima de 800,00m® de &rea
construida

Circo e parque de diversdes; Autopista de diversédo; Autédromo;
Clubes e camping; Gindasio, quadras e pracas de esporte.

Até 15.000,00m* de terreno

Acima de 15.000,00m? de
terreno

Cinemas, teatros, auditérios.

Até 400 assentos

Acima de 400 assentos

Locais de culto

Até 1000 assentos

Acima de 1000 assentos

Hotéis e congéneres

De 50 a 120 apartamentos

Acima de 120 apartamentos

Maternidades, hospitais e pronto-socorro; Servigos veterinarios.
Clinicos laboratérios médicos e ambulatérios

Até  2.000,00m* de
construida

area

Acima de 2.000,00m’ de area
construida

Casas de leilao; Bolsas de ativos financeiros e mercadorias.

De 300,00 a 1.500,00m* de area
construida

Acima de 1.500,00m* de &rea
construida

Centros de compras

De 400,00 a 2.000,00m* de area
construida

Acima de 2.000,00m* de area
construida

Centros de convengdo e congressos, pavilhdo de feiras e de
exposicdes.

Até  2.000,00m*
construida

de érea

Acima de 2.000,00m* de area
construida
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Bares, restaurantes, pizzarias, churrascarias,

diversdo noturna e similar.

servicos de

De 150,00 a 700,00m” de area
construida

Acima de 700,00m° de &rea
construida

Saldo de festas

De 300,00m* a 700,00m” de area
construida

Acima de 700,00m* de area
construida

Estacionamentos comerciais de veiculos de forma livre no
terreno

De 2.000,00 & 5.000,00m" de
terreno

Acima de 5.000,00m? de terreno

Auto-escola
Comeércio de acessorios para veiculos

Até 200,00m” de area construida

Acima de 200,00m* de area
construida

Edificios-garagem

Até 400 vagas

Acima de 400 vagas

Agéncia e oficinas de manutencdo mecanica de veiculos e| Até 300,00m* de &rea construida | Acima de 300,00m® de &rea
recondicionamento de motores construida
Servigos de lanternagem e pintura
Postos de abastecimento de veiculos e lava-jatos
Sacol@es, lanchonetes, padarias, farmécias e drogarias. De 200,00m* & 400,00m” de area| Mais de 400,00m* de &rea
construida construida
Mercados, super e hipermercados e mercearias; Lojas de| De 400,00m® a 1.500,00m* de| Mais de 1.500,00m® de area
departamento; area construida construida
Comércio atacadista
Comércio de madeira aparelhada; Manutencdo de| Até 500,00m” area construida Acima de 500,00m° de &rea
embarcagles; Locacdo de veiculos pesados; Garagem de construida
empresas de transporte de passageiros ou de cargas;
Transporte de mudancas e valores; Sucata ferro velho.
Industrias em geral ndo poluentes De 200,00 a 500,00m* de area| Acima de 500,00m° de area
construida construida
Lavanderia e toalheiro; Saunas, duchas e banhos. De 200,00 & 500,00m* de area| Acima de 500,00m° de area
construida construida
Estabelecimentos em geral que produzam cheiro e/ou som;
Armas e municdes; Fogos de artificio; Comércio e deposito de
tinta, dleo e gas;
Instalag6es militares; Banco de sangue; Cemitério e necrotério; Nivel 2 em Qualquer Porte
Bancos e caixas eletrdnicos; Industrias geradoras de efluentes
poluidores; Comércio, manuseio e estocagem de produtos
quimicos, inflamaveis, toxicos, venenosos e explosivos, Aterro
sanitario; Usina de lixo.
VI. RESTRICOES REFERENTES A FAIXA NAO EDIFICAVEL AO LON GO DE

RODOVIA/FERROVIA/DUTOVIA .

NOTA : Se integrar loteamento/condominio aprovado com base no plano diretor (apés 06/10/2000),
qualquer licenciamento de obras devera atender ao projeto aprovado (restricdes impostas).

Sera exigida faixa nao edificavel, pela SMTT/COURB,

além do recuo minimo frontal:

1. Em rodovia limitrofe ou integrante de loteamento/Condominio aprovado, conforme projeto.
2. Em rodovia integrante da malha viaria, definida como faixa de dominio (mesmo néo publica):
a. Av. Tancredo Neves — 25,00m do eixo atual para cada lado.

b. Av. Chanceler Oswaldo Aranha, entre o0 Km0 (Largo Leite Neto até

Tancredo Neves) - 20,00m do eixo para cada lado.

c. Av. Chanceler Oswaldo Aranha, do viaduto da Tancredo Neves até

Sobrado — lado direito: 35,00m e lado esquerdo: 30,00m.

d. Nas demais rodovias estaduais, objeto de Convénio 01/97 entre Prefeitura o Governo

do Estado, se instituidas as respectivas faixas de dominio pelo DER - Departamento

de Estradas de Rodagem: Paulo Barreto de Menezes; Augusto do Prado Franco;

Euclides Figueiredo; Hildete Falcdo Baptista; Julio César Leite; Santos Dumont;

Marechal Candido Rondon, até a divisa com o Municipio de Sdo Cristévao; ligacéo
viaria entre a Rodovia Euclides Figueiredo/Ponte do sobre o Rio do Sal.

3. Ao longo da faixa de dominio publico de ferrovia/dutovia obedecendo a oficializacdo pelo

Orgao gestor ou projeto de loteamento aprovado (Lei n°6425/08;

4. Na ferrovia Centro Atlantica S/A (Av. Sao Paulo, Av. Maranhao e Av. Augusto Franco)no - 15,00m para
cada lado das linhas existentes (Oficio da FCA-Ferrovia Centro Atlantica S/A em 04/2010).
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VIl. NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

ANALISE EM PLANTA DE SITUACAO

VII.1 -TAXA DE OCUPACAO MAXIMA

- Zona da Coroa do Meio : 50% (da ponte da Coroa do Meio até a Av. Rotary, entre 0o oceano e a maré do apicum -
Anexo Il - Lei 604/78);
- ADEN 2 : 50% (anexo VI.B do PDDU)

- Em Zona Comercial : 90% (8§ 1°Art. 10° - Lei 19/66).

- Demais zonas: 70% até o 2° pav. e 50% a partir do 3° pav. (art. 4° - Lei 19/66/ art. 1° inciso | — Lei 466/76).

- Admite-se no pav. garagem compartimento de uso comum quando a taxa for de no maximo 70%%,
passando no entanto, a entrar no computo do numero de pavimentos e no calculo dos afastamentos.

- Admite-se taxa maior que 70% quando os dois primeiros pavimentos forem de uso exclusivo de

garagem devendo respeitar o(s) recuo(s) minimos(s) frontal(is) (admitindo-se apenas zeladoria,

medidores, casa de lixo, ar cond.,gerador etc).

- Terreno com area até 160,00m2 : 80% (art.4°-Lei19/6-exceto Coroa do Meio6).

- Se a taxa de ocupacao ndo ultrapassar a 30% (trinta por cento) da area do lote, o proprietario tera
reducéo de 50% (cinglienta por cento), sobre o valor da taxa de alvara de construg&o (Art. 170 PDDU).
Entretanto, no caso de substituicdo de projeto que eleve a taxa de ocupagéo em mais de 30%(trinta
por cento), serd aplicada a taxa integral (cobranca do complemento).

VII.2 - TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA (Art. 169 — Lei Complementar 042/00 - PDDU)

- Macrozona ZAP-1: Isenta-independente do zoneamento pela Lei 19/66 (Art. 169 Inc. Il — Lei
Complementar 042/00).

- Demais Macrozonas: 5% - independente do zoneamento pela Lei 19/66 (Art. 169 Inc.ll — Lei
Complementar 042/00).

VIl .3. RECUO MINIMO FRONTAL

Somente serdo permitidos nos recuos minimos frontais, guarita, casa de gas, de telefone, marquise
e depdsito de lixo desde que o somatoério das areas ndo ultrapasse a 20% da(s) area(s) do(s)
referido(s) recuo(s) até o limite maximo de 50,00m? de construgdo com altura méaxima de 3,00m.

Admitem-se ainda acessos para veiculos, rampas ou escadas desde que descobertos (§ 4° art. 168 Lei
Complementar 042/2000).

Os pisos de garagens (uso exclusivo) poderdo ser construidos até os limites do terreno obedecendo
aos recuos obrigatérios, exceto nos estacionamentos cobertos com coberturas removiveis (néo
sujeitas a demolicdo para a sua retirada), 0s quais poderao ocupar 0 recuo (inc. Il art. 1° Decreto 154/99).
OBS.: Nao é permitido piscinas no recuo.

VIl .3.1. Zona da Coroa do Meio - da ponte da Coroa do Meio até a Av. Rotary, entre o oceano e a
maré do apicum (Anexo Ill Lei 604/78):

- Rua/Avenida: 5,00 metros
VIl .3.2. Demais Zonas (Art. 5° - Lei 19/66 e Art. 1° Lei 466/76):

- Rua: 3,00 metros.

- Avenida: 5,00 metros.
VIl .3.3. Recuo Especial (DU 032 e Art. 51ei 19/66)
Recuo Especial (DU 032 e Art. 51ei 19/66) para projetos de edificacdes, gabarito maximo de dois
pavimentos, em terrenos registrados com dimensdes menores que o * lote padréo, exigidas pelo
cédigo de urbanismao.
- De esquina, desde que por uma das vias seja adotado o recuo minimo frontal:

Testada maxima(T) Macrozona Zona lRecuo Especial  (m)
5,00 m ZR1/ZR2/ ZR3/ ZI1/ Z12] Z13/ Z14] ZC1/ ZC2/ ZE/Qualquer
ZAB 1/ ZAB 2/ ZAP1 ZAP 2/ | zona pela Lei da Coroa do Meio (da Ponte da Coroa do Zero
ZAP3/ZAP4/ZAPS/ ZAR. Meio até a Av. Rotary, entre o oceano e a maré do
apicum ) ZR4, ZC1, ZE.
6,00 m ZR1/ZR2/ ZR3/ ZI11/ Z12] Z13/ ZI14/ ZC1/ ZC2/ ZE/Qualquer
ZAB 1/ ZAB 2/ ZAP1 ZAP 2/ | zona pela Lei da Coroa do Meio (da Ponte da Coroa do
ZAP3/ZAP4/ZAPS/ ZAR. Meio até a Av. Rotary, entre 0 oceano e a maré do Um e meio
apicum )- ZR4, ZC1, ZE.
7,00m ZAB 1/ ZAB 2/ ZAP1 ZAP 2/ | ZR1/ZR2/ ZR3/ 211, Z12/ ZI3] Z14/ ZC1/ ZC2/ ZE/ ZR1
8,00m ZAP3/ZAPA/ZAP5! ZAR. Dois
9,00m
18
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10,00m ZR1/ Qualquer zona pela Lei da Coroa do Meio (Da Ponte

11,00m ZAB2 da Coroa do Meio até a Av. Rotary, entre o Oceano e a Dois e meio
maré do apicum )- ZR4, ZC1, ZE.

12,00m

13,00m ZAP1, ZAP 2, ZAP3 ZR1, ZR2, ZR3, ZC1, ZC2, ZI3. Dois e meio

14,00m

- De meio de trecho : a critério da Prefeitura, em funcdo da Testada e das condi¢Bes de recuo das
edificacdes situadas em ambos os lados do trecho.

*Lote padrdo - dimensGes minimas (macrozona - art. 185, art. 195 do PDDU; zona - art. 37, art. 45 art 46 § (nico
lei 19/66, art. 9° lei 604/78).

*COMPRIMENTO
MACROZONA ZONA TESTADA MINIMO AREA MINIMA RELAGAO ENTRE
MEIO DE | ESQUINA PROFUNDIDADE E
TRECHO PROFUNDIDADE MEIO DE ESQUINA TESTADA NAO
MINIMA TRECHO SUPERIOR A
ZAB 1/ ZAB 2 | ZR2,ZR3, ZI1, ZI2, ZE, ZC1, ZI4,
ZAP4/ZAPS ZI3. 8,00m 10,00m 25,00m 200,00m? 250,00m? 5 VEZES
ZAR ZR3 8,00m 10,00m 31,25m 250,00m” 250,00m?2 5 VEZES
ZAB 2 ZR1 10,00m 12,00m 25,00m 250,00m” 300,00m2 5 VEZES
ZAB 2 QUALQUER ZONA PELA LEIDA 12,00m 12,00m 26,66m 320,00m
COROA DO MEIO ZR4, ZC1, ZE 320,00m2 5 VEZES
(da Ponte da Coroa do Meio até a
Av. Rotary, entre o oceano e a
maré do apicum )
ZAP1, ZAP 2, ZR1, ZR2, ZR3, ZC1, ZC2, ZI3. 15,00m 15,00m 25,00m 375,00m 375,00m 5 VEZES
ZAP3

NOTA: ndo se aplica recuo especial para edificagdo em conjunto popular, do PAR —Programa de
Arrendamento Popular e de interesse social , cabendo manter o recuo minimo original.

VIl .3.4. Recuo para Acréscimo e Reforma  (Art. 6°e 7° - Lei 19/66).
- Reforma de construgéo existente além de um tergo (1/3) do comprimento - recuo minimo
frontal.

- Acréscimo de mais um pavimento - recuo minimo frontal, sendo permitido no pavimento
superior, balanco de no maximo um metro sobre o recuo.

- Acréscimo independente da construcdo existente: recuo minimo frontal para o acréscimo
podendo-se admitir a permanéncia do recuo da construcdo existente.

VIl .4, AFASTAMENTO MINIMO EM RELACAO AS DIVISAS L ATERAIS/FUNDO DO TERRENO
. Casa de lixo :1,50m (Portaria 01/95).
- Reservatorio, Caixa d'dgua, * Piscina : 1,00m (Inciso XIII. 9 da Lei 13/66).
* No caso de questionamento, devera ser embasado em laudo acompanhado da competente ART

do profissional responsavel.
(Reproducdo daTabela da Lei 466/76)

Aberto Servico
*N° de Pavimentos (area de permanéncia prolongada) (area de permanéncia transitoria) Vedado
1.50 + 0.30 *(n-2) 1.50 + 0.20 *(n-2)
1 1,50 1,50 0 (Inc. 1l §7° art.1°- Lei Compl.062/03)
2 1,50 1,50 0 (Inc. 11l §7° art.1°- Lei Compl.062/03)
3 1,80 1,70 1,00
4 2,10 1,90 1,00
5 2,40 2,10 1,20
6 2,70 2,30 1,40
7 3,00 2,50 1,60
8 3,30 2,70 1,80
9 3,60 2,90 2,00
10 3,90 3,10 2,20
11 4,20 3,30 2,40
12 4,50 3,50 2,60
13 4,80 3,70 2,80
14 5,10 3,90 3,00
15 5,40 4,10 3,20
16 5,70 4,30 3,40

Obs: Area de permanéncia prolongada — salas, recepcdes, almoxarifado.
Area de permanéncia transitoria — sanitario, copa, despensa, deposito p/ guarda de material, cozinha.
Considera-se altura maxima do pavimento sem mezanino, 3,50m (tabela do anexo |1l PDDU);

* n —ndmero de pavimentos.
*As areas na lamina do prédio destinadas a lazer, prestacdo de servico, comércio, uso comum do
condominio e vagas de garagens (exigidas por lei), em qualquer pavimento serdo
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obrigatoriamente considerados para efeito do nimero maximo previsto (em consonancia com a Lei
Complementar 074/2008) .

VI1.5. COEFICIENTE MAXIMO DE APROVEITAMENTO (ANEXO IV)

ZONA OU AREA COEFICIENTES REQUISITOS DE INFRAESTRUTURA BASICA NECESSARIA PARA ZONA, AREA DE DIRETRIZ
DE DIRETRIZ MAXIMOS DE ESPECIAL OU EMPREENDIMENTOS.
ESPECIAL APROVEITAMENTO
ZAP 1 6,00 Sistema Viario implantado, Redes Elétricas, de Agua, Drenagem e de Esgotos Sanitarios
implantados.
ZAP 2 5,00 Sistema Viario implantado, Redes Elétricas, de Agua, Drenagem e de Esgotos Sanitarios
implantados.
ZAP 3 5,50 Sistema Viario implantado, Redes Elétricas, de Agua, Drenagem e de Esgotos Sanitarios
implantados.
ZAP 4 4,50 Sistema Viario implantado, Redes Elétricas, de Agua, Drenagem e de Esgotos Sanitarios
implantados.
ZAP 5 4,00 Sistema Viario implantado, Redes Elétricas, de Agua, Drenagem e de Esgotos Sanitarios
implantados.
ZAB 1 4,00 Sistema Viario, Redes Elétricas, de Agua, Drenagem e de Esgotos Sanitarios implantados.
Sistema Viario, Redes Elétricas, de Agua, e de Drenagem e Sistema de Esgotos Sanitarios
E 3,50 projetados. Projeto alternativo p/ tratamento de esgoto aprovado pelos Orgdos competentes.
ZAB 2 3,00 Sistema Viario, Redes Elétricas, de Agua, e de Drenagem projetadas, Projeto alternativo para
tratamento de esgoto do empreendimento aprovado pelos Orgdos competentes.
Sistema Viario, Redes Elétricas, de Agua, e de Drenagem e Sistema de Esgotos Sanitarios
ZAR 3,50 projetados. Projeto alternativo para tratamento de esgoto aprovado pelos Orgéos competentes.
3,00 Sistema Viario, Redes Elétricas, de Agua, e de Drenagem projetadas. Projeto alternativo para
tratamento de esgoto do empreendimento aprovado pelos Orgéos competentes.
Sistema Viario implantado, Redes Elétricas, de Agua, e de Drenagem implantadas, Sistema de
ADEN -1 3,00 Esgotos Sanitarios projetados. Projeto alternativo para tratamento de esgoto do empreendimento
aprovado pelos Orgdos competentes.
Sistema Viario implantado, Redes Elétricas, Agua, e Drenagem implantadas, Sistema de Esgotos
ADEN'S - 2 3,00 projetados. Projeto alternativo p/ tratamento de esgoto aprovado pelos Orgdos competentes.
Sistema Viario implantado, Redes Elétricas, de Agua, e de Drenagem implantadas. Projeto
AEIS 1,00 alternativo para tratamento de esgoto aprovado pelos Orgdos competentes.
AlU - 2 6,00 Sist. Viario implantado, Redes Elétricas, Agua, e Drenagem e de Esgotos Sanitarios implantadas.
Sistema Viario implantado, Redes Elétricas/Agua e Drenagem implantadas,Projeto alternativo p/
AlU-3a4 1,00 tratamento de esgoto aprovado pelos Orgdos competentes.

- Unico: 3 (§ 1°art. 83 PDDU)
- Para o coeficiente de aproveitamento acima do Unico cabera outorga onerosa de acordo com
o disposto nos artigos 83 a 89, abaixo transcritos:
- Art. 83. O solo criado é a area total computavel que ultrapassa o valor obtido, multiplicando-se a
area do terreno do empreendimento pelo coeficiente Unico de aproveitamento.
83°Art.83. Nao serdo computadas, para efeito de calculo da &rea de construcdo para
outorga onerosa do solo criado, as areas destinadas a garagem coberta, na proporgao de
uma vaga por unidade habitacional, conforme estabelece o Paragrafo Unico do Art. 200 da

Lei Organica do Municipio.

- Art.84. O poder executivo (COURB/EMURB) cobraré a titulo de outorga onerosa, o direito de
construir correspondente ao solo criado.
81°Art.84. O valor a ser pago pelo solo criado, sera fixado em UFIR, ou outro indice
aplicado pelo municipio, calculado no ato da licenga de construir, a qual fica vinculada.
§2°Art.84. O pagamento que trata o paragrafo anterior, devera ser efetuado em até 6 (seis)
parcelas iguais mensais sucessivas, ficando a expedicdo do “Habite-se”, condicionada a
quitacao de todas as parcelas.

. 83CArt 84. O valor da outorga onerosa, sera equivalente a:
| — para o coeficiente maior que 03 e menor ou igual a 04 — isento;

Il — para o coeficiente maior que 04 e menor ou igual a 06, 10% do valor de langamento
fiscal do metro quadrado de terreno objeto da construgéo;

[Il — para o coeficiente maior que 06, - 25% do valor de langamento fiscal do metro quadrado
de terreno objeto da construcao;

. Art.85. A outorga onerosa de autoriza¢do de constru¢do acima do coeficiente de aproveitamento
unico, serd sempre concedida de acordo com os coeficientes de aproveitamento maximo do
Anexo IV, mediante o seguinte procedimento:

|- O interessado inicia o processo, através de uma consulta de viabilidade ao Orgdo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental (COURB/EMURB), que no prazo maximo de 15(quinze)
dias, verificara e atestara a disponibilidade de potencial construtivo, para o uso e localizagéo
pretendidos, bem como, quanto a sua classificacdo ou ndo, como empreendimento de impacto;
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II- Atestada a disponibilidade de potencial construtivo, o 6rgdo (COURB/EMURB)fixara o
prazo maximo para apresentacdo do anteprojeto para anuéncia prévia, que nunca sera
superior a 30(trinta) dias;
Ill- Deferida a anuéncia prévia, o 6érgao (COURB/EMURB) fixara o prazo maximo de 90 dias
para apresentacdo do projeto;
IV— Desde que aprovada, o interessado devera recolher ao Fundo de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental, o valor da outorga de autorizacdo da area adicional ao coeficiente de
aproveitamento Unico, e recebera o alvara de licenga para construir;
V— Nao sendo aprovado o projeto, o potencial construtivo reservado, serd automaticamente
cancelado.
gUnico Art.86. Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental (COURB/EMURB)

terd o prazo maximo de 30 dias para se pronunciar, quanto aos processos de solicitagéo de
anuéncia prévia e aprovacao de projetos.

Art. 88. As edificacdes que ultrapassarem a area autorizada no alvara de construcdo sujeitara o
infrator a uma multa de 150% (cento e cinquenta por cento), calculada sobre o produto da éarea
construida em excesso, pelo valor de langcamento fiscal do metro quadrado de terreno.
81°Art. 88. A penalidade prevista no caput deste artigo, somente sera aplicada em relacdo a
parcela em excesso.

8§ 2° Art.88. Na hipotese da ocorréncia de constru¢des que excedam aos indices de

aproveitamento maximos, utilizar-se-a o Poder Publico Municipal dos institutos do embargo

da acdo demolitdria, além das cominacdes legais.

Art. 89.Desde que o Municipio tenha interesse, e aprovado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, o pagamento da outorga onerosa, poderé ser feito mediante
doacdo de imoveis, avaliados de acordo com a Planta Genérica de Valores do Municipio, e
devidamente registrados no cartério de registro de iméveis.

8 1° Art.89. Os imdveis a que se refere o caput deste artigo terdo valor equivalente ou
maior em relacdo ao valor a ser recolhido, tomando-se como base o valor do lancamento
fiscal do imével, que sera atualizado monetariamente na mesma proporcao do imposto que é
a base de célculo da licenga.

V1.6 — GABARITO/NUMERO MAXIMO DE PAVIMENTOS

Localizagdo/Zona N° maximo de pavimentos

Da Ponte da Coroa do Meio até a Av. Rotary, entre o Oceano e a maré do apicum 07 pavimentos
(Anexo IV da Lei 604/78 combinado com o § 4°art. 1 °Lei Complementar 062/2003 alterada pela
Lei Complementar 074/08)

Demais localidades (8§ 4°art. 1°Lei Complementar 062/2003 alterada pe la Lei Complementar 16 pavimentos
074/08)

As areas na lamina do prédio destinadas a lazer, prestacdo de servigo, comércio, uso comum do
condominio e vagas de garagens (exigidas por lei), em qualquer pavimento serdo obrigatoriamente
considerados para efeito do nUmero maximo previsto.

» Ao longo de toda a orla maritima:

Localizacdo/Zona NUmero de pavimentos Tipo
Da Ponte da Coroa do Meio até a Av. Rotary, entre o Oceano e a maré do 04 pavimentos
apicum (Anexo IV da Lei 604/78 combinado com o § 5°, art.. 1°Lei Complementar 074/08)
Demais localidades (g 1° art 1°Lei 466/76 combinado com o § 5° art. 1° Lei 12 pavimentos
Complementar 074/08)

Admite-se em todas as zonas, mais dois pavimentos garagens e um vazado sobre pilotis ( areas de
lazer e comuns sob a projecéo da lamina) (s1° art.1° e art.3°Lei466/76 e Decreto 154/99 )
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3. NORMAS APLICAVEIS AO PROJETO DA EDIFICACAO

ANALISE EM PLANTA BAIXA

3. 1. Acesso ao Empreendimento/ Circulagdo interna e Vagas p/ estacionamento de veiculos.

- Todas as edificagfes de uso publico e coletivo devem atender aos preceitos da acessibilidade
na interligacdo de todas as areas abertas ao publico ou de uso coletivo, além de sanitarios
adaptados, com acessos independentes, e em todos os pavimentos, conforme os padroes da
ABNT (Art. 18 e 22 - Decreto n® 5.296/2004 que regulamenta as leis n°10. 048/2000 e n°10. 098/2000).

Nota: No caso de implicar em abertura de vias (ruas) internas, as dimensfées minimas das mesmas
serdo fornecidas pela SMTT.

3.2. Acesso e Circulacéo interna de veiculos
- Largura minima, Sentido Unico — 3,00m.
« Largura minima, Sentido duplo - 5,00m.
. Area interna de manobra — 5,00m.

(Normas aplicadas pela SMTT)

Qualquer questionamento devera ser feito com justificativa embasada (Resolugdo 01/08 do CONDURB e
Decreto 154/99).

3.3. Vagas de Estacionamento (Anexo Unico - Lei Complementar 006/92):

Vagas Especificacfes Limite Minimo Tamanho das Vagas
Lojas 1:100
Vagas p/ m? Boates 1:40
Teatro, cinemas, auditérios, 1:60 2,50m x 4,80m
exposi¢des e academia de ginastica.
Sala de aula Ensino primario e médio 1:1
Ensino superior 2:1
Unidade Sala Comercial 1:1

* Para cada 50 (cinglenta) vagas reservar uma p/ pessoas com deficiéncia com dimensoées
minimas de 4,00m (2,50 + 1,50) x 4,80m (inciso V art.1° Lei 1687/91).

* 5% (cinco por cento) das vagas nos estacionamentos publicos e privados deverao ser
posicionadas de forma a garantir a melhor comodidade ao idoso (art. 41 Estatuto do Idoso).

- Numero minimo de vagas para edificagdes ndo especif

006/92 (Anexo X - PDDU):

icadas na Lei Complementar n°

N ] N° MiNIMO DE VAGAS P/
CLASSIF. EDIFICACOES N° MINIMO DE VAGAS (*) PORTADORES DE NECESSIDADES
DA VIA ESPECIAIS EM EDIFICIOS PUBLICOS
Expressa Und. < 50,0m2 1 vaga por unidade -
50,0m*> < und <| 1 vaga p/ cada 50,0m2 de area| 1 vaga especial para cada 25
Arterial 500,0m? liguida ou fracdo de cada unid. | vagas convencionais ou fragdo
10 vagas + 1 vaga p/ cada|de 101 a 300 vagas: 4 vagas p/ 100
Principal | Und.>500,0 m2 60,0m2 excedentes aos 500,0m2 | primeiras vagas, acrescidas de 1
vaga p/ cada 50 vagas restantes
Und. < 60,0m? Isento -
60,0m2 < unid. <| 1 vaga p/ cada 50,0m* de area|1 vaga especial p/ cada 25 vagas
500,0m?2 liquida ou fracdo de cada unid. | convencionais ou fragdo
Coletora 10 vagas + 1 vaga p/ cada|de 101 a 300 vagas: 4 vagas p/ 100
Und. > 500,0m2 60,0m2 excedentes as 500,0m’| primeiras vagas, acrescidas de 1
de area liquida excedente vaga p/ cada 50 vagas restantes
Und. < 50,0m2 isento -
50,0m2 < und. <| 1vaga por und. -
100,0m2
Local Und. > 100,0m2 1 vaga p/ cada 60,0m2 de area|l vaga especial p/ cada 25 vagas
liquida ou fracdo de cada und. convencionais ou fragao

- Permitida vinculac&o de estacionamento até um raio de 300,00m (trezentos metros) (Anexo IV do

PDDU/Normas da SMTT).
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3.4. Circulacdo/corredores
- Largura minima: 1,20m

(Incisos VI e VII — Lei 13/66 e NBR 9050 da ABNT)

- Ventilacdo e iluminacgdo: direta, quando o comprimento for superior a 10,00m.

3.5. Escadas / Rampas

 Escadas

Todas as vezes que 0 numero de degrau exceder a 18 (Dezoito) devera existir um patamar intermediario
(sem degraus) de comprimento no minimo igual a largura da escada.

S0 serd permitida escada helicoidal para acesso aos ambientes privativos (que ndo sejam de uso publico).

Largura minima

1,20m

Corrimao Em ambos os lados com altura de 0,90m do piso, sem interrup¢éo nos
patamares.

Degraus: Obedecer a Formula de Blondel no dimensionamento - L+ 2H= 0,64m.

Altura (H) *maxima dodegrau 0,18m

Largura (L) *minima do degrau 0,27m

N&o é permitido degraus em leque ( Portaria 01/95).

+ Rampas Pedestres (inciso IV art. 8° Lei 1687/91 NBR 9050 da ABNT):

Acessos e areas de uso coletivo das edificacbes deverdo ter acessibilidade as pessoas

portadoras de deficiéncia (Lei n° 1334/87).

Largura minima

1,20m

Corrim&o e guarda corpo

Em ambos os lados e em duas alturas: 0,70 e 0,90m do

piso, sem interrupcéo nos patamares.

Ressalto lateral no piso (guia de balizamento)

0,05m de altura

Declividade maxima

Comprimento maximo

12,5% 2,00m
10,0% 6,00m
8,33% 9,00m
6,67% 12,00m

Além desses comprimentos, sdo exigidos patamares.

Desniveis superiores a 1,50cm devem ser considerados como degraus (item 6-6.1.4-ABNT NBR 9050:2004)

- Rampas Veiculos (Artigo VI.15 Lei 13/66).
Declividade maxima: 25%.

3.6. Elevadores (art.19. Decreto Federal n°5296/04 - art. 13 Lei Federal 10098/2000).

. Sera exigida acessibilidade a todos os pavimentos das edificacdes de uso publico e coletivo
atendendo aos pré-requisitos no tocante a percurso e cabine - dimensdes X medidas de
porta, adequadas as pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida

- Hall do elevador —largura minima - 1,50m

3.7. Dimensionamento/Areas de compartimentos (Inc. VIII.1,IX. 2 e 10 Lei 13/66 e Lei compl. 062/03):

Compartimento Area minima (m2) Largura minima (m)
Entradas/vestibulos/halls 3,00 1,30
Salas comerciais individuais 12,00 2,50
Sanitarios 0.80 p/ peca 1,00
Ambiente de permanéncia prolongada @ | = - 2,50

- Os teatros, cinemas, auditérios, estadios, ginasios de esportes e similares reservardo pelo
menos 2% (dois por cento) da lotagdo do estabelecimento para pessoas em cadeiras de
roda, distribuidos pelo recinto em locais diversos, de boa visibilidade, proximo aos
corredores, devidamente sinalizados em conformidade com a ABNT. Além de 2% dos
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assentos p/ acomodacdo de pessoas portadoras de deficiéncia visual e de pessoas com
mobilidade reduzida, incluindo obesos (Art. 23 - Decreto n°5.296/2004 que regulamenta as leis
n°10.048/2000 e n°10.098/2000). As areas de acesso aos artistas (palco/coxias/camarins) também
devem ser acessiveis. As rampas para 0 palco devem ter largura minima de 0,90m,
inclinacdo méax. de 16,66% para altura até 0,60m e 10% para superiores a 0,60m, ter guia de
balizamento, ndo sendo necessaria a instalacdo de guarda-corpo e corrimdo, devendo se
situar em local de acesso imediato, porém discreto e na medida do possivel, fora do campo
visual da platéia (ABNT).

Os estabelecimentos de ensino publicos ou privados proporcionardo condi¢des de acesso e
utilizacdo de todos os seus compartimentos as pessoas portadoras de deficiéncia, inclusive
salas de aula, bibliotecas, auditérios, instalacdes desportivas, laboratérios e areas de lazer
(Art. 24 - Decreto n°5.296/2004).

As portas ndo poderdo ter largura inferior a 0,60m e 0,80m quando em locais com
acessibilidade.

Fica sujeito a implantacdo de casa de lixo as edificagcbes de uso nao residencial ou misto
com é&rea de construcao igual ou superior a 300,00m?, as destinadas ao uso industrial e as
de atividades geradoras de residuos de saude (estas Ultimas analisadas pela DLUES).

Ventilacdo/iluminacdo minima dos compartiment  0S (Incisos IV e V — Lei 13/66)

Para efeito de iluminagéo, sera computada na largura de varanda/terraco, a projecédo da
cobertura e/ou do pavimento, imediatamente superior, maior que um metro.

SO sera aceita iluminacdo e ventilacdo artificial, nos compartimentos de usos especiais se
devidamente indicado na planta baixa quanto a adoc¢éo de gerador (devendo apresentar ART
do CREA).

Em lojas, serdo aceitos para efeito de iluminagao/ventilacdo os vaos de portas diretamente
voltadas para o exterior.

Em edificacBes até 2(dois) pavimentos, se aceita para qualquer tipo de compartimento que a
iluminacéo/ventilagcéo seja feita através de pogo fechado, com area minima que contenha um
circulo de 1,50m de diametro, sendo admitido 0,80m para sanitarios. Serdo permitidos tais
dispositivos para edificacdes até quatro pavimentos desde que sobre pilotis.

Se aceita iluminagdo/ventilacdo através de démus em sanitarios e em galpdes/depositos.

Se aceita exaustdo mecéanica para sanitarios.

Permite-se a iluminacéo e ventilacdo de um sanitario através de outro contiguo, desde que
0s vaos de cada um sejam 1/6 das suas areas de piso. Por meio de forro falso, desde que se
comunigue com o exterior.

Para efeito de ventilacdo e expulsdo de gases € obrigatoria a utilizacdo de &reas abertas
para o exterior correspondente no minimo a 2% da area do piso de garagem, podendo ser
computada a 4rea do vao da porta de acesso quando este for fechado por grade.

Nos pavimentos garagens cujo comprimento seja superior a 30,00m (trinta) sera obrigatoria a
criacdo, a partir desses trinta metros, de poco de ventilagdo para circulagdo natural do ar,
com abertura de 30% (trinta por cento) no minimo e de 50% (cinquenta por cento) no maximo,
da &rea exigida no inciso anterior para ventilacao e retirada dos gases de modo que a soma
das aberturas atendam a 2% (dois por cento) exigidos.

lluminacao/ventilacdo dos compartimentos de utilizacdo prolongada e transitoria:

Compartimentos Que abrem Que abrem para varandas, | Que abrem para varandas,
diretamente para o terracos ou marquises com |terracos ou marquises com
exterior *largura<2,00m. *largura entre 2,00m

3,50m.

Utilizacao prolongada

1/6 da area do piso

1/5 da area do piso

1/4 da area do piso

Utilizag&o transitoria

1/8 da area do piso

1/6 da area do piso

1/5 da area do piso

Depositos, Lojas,
armazéns e sobre-
lojas.

1/10 da area do piso

1/8 da area do piso

1/7 da area do piso

* Se a largura for maior que 3,50m, as aberturas néo terdo efeito de iluminacéo.
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« A iluminacdo e ventilagdo dos compartimentos de permanéncia especial ou controlada
atenderdo as suas especificidades funcionais:

- Especial
a) Auditorios e anfiteatros;

b) Cinemas teatros e salas de espetaculos;

¢) Museus e galerias de arte;

d) Estudios de gravacao de radio e de televisao;
e) Laboratérios fotograficos, cinematogréficos e de som;

f) Centros cirdrgicos e salas de raio X;
g) Salas de computadores e telefonia;
h) Saunas e Salas de ginastica;

i) Garagem -1/3 (um tergo) da area da porta respectiva (compartimento unico fechado).

- Controlada

Os compartimentos de utilizacdo controlada sdo aqueles cuja funcdo é desvinculada
da permanéncia humana e apresentam peculiaridades especiais, tendo em vista as
exigéncias de higiene, salubridade e seguranca, compativeis com as funcfes a que

se destinam.

PLANTAS DE FACHADAS E DE CORTES

3.9. Alturas /pé direito

« Altura maxima de muro/ grade frontal no recuo frontal - 2,00m (dois metros), sendo que com
cerca elétrica ou em éareas de servico poderd ter 2,20m. Na esquina o0 muro devera ser
chanfrado ou totalmente vazado (Inciso X.16 — Lei 13/66).

« Altura de alambrados nas quadras de esporte: seis metros nos fundos das travas e trés
metros nas laterais inclusive nos recuos/afastamentos , admitindo-se altura inferior desde
gue coberta com tela (ABNT- item A e inciso Il art. 6° da Portaria 01/95).

e Altura minima de poértico de entrada nos empreendimentos em pelo menos um acesso -

5,00m;

- Altura total maxima das guaritas, casa de lixo/gas situadas nos recuos - 3,00m.

« Pé Direito (Art. X 15— Lei 13/66)

Compartimentos

Pé Direito (m)

Depdsito, Industria, Fabrica, Oficina , Saldo.

Escola (Sala de Aula/ compartimentos principais).

Loja /Sala comercial/ Escritério/ Recepgao

Wc, Garagem e Guarita.

2,80

2,50

og—z2z—%L

2,20

Lojas com sobre-lojas (mezaninos) — excetos hotéis

Sobre-loja ocupando até
40% da area da loja

Sobre-loja ocupando de
40% a 75% da area da loja

Loja Sobre-loja Loja Sobre-loja
minimo minimo
2,50 *2,20 3,50 *2,50

Cinemas/Teatros

Sob o balcao

Meio da platéia

Minimo

2,50

6,00

Galeria em corredor comercial ou em zonas
comerciais, com largura atendendo ao recuo minimo
frontal

450a 4,90m

* Se for adotada altura maior, a sobreloja (mezanino) seréa considerada pavimento.
Em edificacbes com mais de um pavimento, s6 serdo permitidos mezaninos no pavimento playground e no Ultimo
pavimento, integrados ao ambiente e com taxa de ocupacdo maxima de 40% (do respectivo ambiente).
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4. PARAMETROS E CRITERIOS PARA INSTALACAO DE STAND DE VENDAS DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

- A instalacdo de stand de vendas destinado a comercializacdo de empreendimentos imobiliarios
requer prévia autorizacdo, devendo ser observadas as seguintes instru¢des (Art. 1°-Portaria n°. 019/10)
| — O stand provisério podera ser localizado no mesmo terreno do empreendimento definitivo, em
outro terreno de interesse da Empresa ou em faixa de dominio do Departamento Estadual de
Infraestrutura Rodoviaria de Sergipe — DER/SE;
Il — A autorizac@o para a execugdo do stand poderd ser para uma construcao nova ou reforma
e/ou ampliacdo de edificacdo existente.
Il — A instalacdo de stand podera ser autorizada independentemente de legislacdo prévia de
prédios e/ou edificios que ndo estejam averbados na matricula do imével;
IV — A implantac@o do stand dentro do lote, caso seja necessario, poderd ocupar o recuo, desde
gue ndo provoque qualquer interferéncia no passeio publico.
V - A Implantacdo do stand ocupando faixa de dominio da artéria, devera ser precedida de Ato
Autorizativo do DER/SE.

- A autorizacdo para instalacdo de stand de vendas é ato precdrio, podendo ser revista a qualquer
tempo sem direito a indenizacdo, devendo o mesmo ser demolido ao final da obra do
empreendimento principal, salvo se excepcionalmente for aproveitado como area comum na obra
principal, desde que previsto no projeto submetido ao licenciamento definitivo, ou por determinacéo
expressa da EMURB (Art. 2° - Portaria 019/2010).

§ 1°. A autorizacdo podera preceder o licenciamento do empreendimento definitivo, sem implicar
na presuncao do deferimento do Alvarda de Construcdo da Obra principal nem tampouco
caracteriza inicio de obra do projeto em licenciamento;

§ 2° - ApoGs a demolicdo do stand, devera o empreendedor imobiliario comprovar junto &8 EMURB,
desocupacéo da &rea, quer seja, por fotografias, inspecao in locu ou outro meio de prova.

- A liberacdo da Autorizacdo dependera de andlise de viabilidade pelos Orgéos conforme abaixo (Ata
de reunido de 16/07/2010 — SEPLAN/EMURB/SMTT):

a. A EMURB exigira atendimento as *normas de acessibilidade interna, justificativa do
empreendedor quando pretender ocupar o recuo frontal/ faixa de dominio e no caso de o
stand conter “unidade modelo”, o fiel cumprimento a(s) unidade(s) tipo(s) do empreendimento
aprovado ou a aprovar.

b. ASMTT atuara, como de praxe, exigindo acessibilidade externa, vagas de estacionamentos
e acesso adequado em funcgéo do tipo de via, do porte do stand, do prazo da obra;

* Sem prejuizo de atendimento as demais normas aplicaveis ao projeto da Edificacdo, de exigéncia
guanto a aprovacdo do sistema contra incéndio e panico, do gerenciamento dos residuos da
construcao e da solicitacdo de Termo de Concluséo dos servi¢cos de implantacédo do stand.

- Ainda deverdo ser observadas as seguintes condi¢des pertinentes a Autorizacdo precaria (Ata de
reunido de 16/07/2010 — SEPLAN/EMURB/SMTT):
a. Demoligdo do stand como exigéncia para liberagdo do HABITE-SE;
b. Prazo de dois anos para demolicdo, no caso de stand de empreendimento aprovado ndo
iniciado.
C. Aplicacdo de taxa de vistoria pela EMURB para liberacdo da Autorizagéo

5. REGULARIZACAO DE OBRA EXECUTADA SEM LICENCA

5.1. EXIGENCIAS/PENALIDADES PELA LEI COMPLEMENTAR N .° 67/2005

- O pedido de Regularizagdo de obra executada sem licenga, somente obtera a Certiddo de
Regularizacdo se a edificacdo apresentar condi¢cdes de habitabilidade, devidamente comprovada
com o Laudo técnico das condi¢cdes de manutencdo e se atender ainda as prescricbes legais
apliciveis (Art. 39).

- Para regularizacdo do imovel é necessario apresentacdo de pelo menos 01(um) wc adaptado as
pessoas com deficiéncia, acesso com rampa e corrimdo em ambos os lados;
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- A Prefeitura podera estabelecer prazo suficiente para atendimento as prescricdes legais aplicaveis
ou fixd-lo em posterior reforma, emitindo Certiddo de Existéncia, se a edificacdo apresentando
condicbes de Habitabilidade puder ser conservada nas seguintes condicdes (§1%Art. 39):

a) Comprovar licenciamento ambiental especifico, quando for o caso e infra-estrutura para a
manutencdo do uso.

b) Ocupando recuo frontal, do total de iméveis existentes em ambos os lados do trecho da via,
incluindo o imével em questdo e os terrenos baldios, o somatorio de edificacbes nessa condicéo,
ultrapassar 30% (trinta por cento).

- A Certidao de Existéncia notificara quanto a necessidade de adaptacdo da edificacdo a Legislagcédo
urbanistica, em prazo estabelecido ou em posterior reforma, gravado nas respectivas plantas do
levantamento cadastral, para fins de averbacdo pelo Cartério de Registro Imobiliario (820/Art. 39).

Necessitando, no entanto adaptacdo imediata quanto a acessibilidade (rampas de acesso e sanitarios
adaptados - Lei n.° 1687/91).

- O proprietério da edificagdo que nédo puder ser conservada e/ou que ndo apresentar condigbes de
habitabilidade, nos termos do artigo anterior, serd notificado para adapta-la as prescri¢coes legais
especificadas pela Prefeitura e/ou para atendimento as determinac6es do Laudo de Vistoria (Art. 49).

- Serdo aplicadas as seguintes multas, conforme incidéncia das irregularidades especificadas
abaixo, sem prejuizo das adequacfes a legislacao urbanistica vigente (Art. 5:

IRREGULARIDADES

Atende as normas urbanisticas Desatende as normas urbanisticas

IRREGULARIDADES

Inclusive o
frontal

recuo

Exceto o recuo frontal

Exceto o recuo frontal

Inclusive o
frontal

recuo

Obra executada sem
licenca

Valor da taxa de
licenca para a é&rea
construida total

Duas vezes e meia o
valor da taxa de
licenca para a éarea
construida total

Duas vezes e um
quarto do valor da taxa
de licenca para a area
construida total

Do Triplo do valor da
taxa de licenca para a
area construida total

Obra executada em
desacordo com o]
projeto aprovado

Um décimo do taxa de
licenca para a area
construida total,

Duas vezes e um
quarto da taxa de
licengca para a éarea
construida total.

Do dobro da taxa de
licenca para a area
construida total.

Duas vezes e trés
quartos da taxa de
licenca para a area
construida total.

desde que > 128,20
UFIR (valor minimo)

- A emissdo de certiddo de regularizacdo ou de certiddo de existéncia, nos casos em que a

prefeitura estabelecer prazo de adequacédo as prescri¢cdes legais ou em que for fixado até posterior

reforma, se submetera (Art.6°), para obra executada sem licenca, a aplicacdo da taxa de

licenciamento e de HABITE-SE estabelecidas na tabela X do anexo VII do Codigo Tributério do

Municipio de Aracaju, além da multa aplicavel, conforme art. 5° (inciso | Art.6°):

Obs: cabera a Secretaria de Financas -SEFIN analisar e enquadrar, se for o caso, o imével nas
condigbes de isencéo de taxa de licenca e de HABITE-SE.

- A certiddo de regularizacdo ou certiddo de existéncia, nos casos em que for imposta adequacéao

imediata, s6 sera emitida depois de verificada e atestada pelo 6rgdo urbanistico competente a

concluséo dos servigcos de adequacéo a serem licenciados (Art.79).

- No ato de licenciamento dos servicos de adequacgéo sera aplicada sua taxa de licenca, além do

previsto acima para obra executada sem licenca (§1° Art.7°).

- Quando da conclusao dos servigos sera aplicada a respectiva taxa de vistoria, em conformidade

com o disposto na tabela X, do anexo VII, do Cddigo Tributario do Municipio de Aracaju (§2° Art.7°)

- Para fiel e uniforme aplicacdo da presente Lei, a Coordenadoria de Controle Urbanistico da
EMURB, atenderd a consultas, coligira elementos, promovera o intercambio de dados técnicos, pelo
trato ordinério das questbes urbanisticas e pela apreciacdo de pedidos de regularizacao e expedira
Recomendacbes Técnicas, quando solicitadas, e atualizar-se-4 sempre que julgar conveniente (Art.
8°. Para estes fins, poderdo ser promovidas, quando necessario, conferéncia ou reunides técnicas
com a participacéo de representantes das entidades abrangidas por estas normas (Paragrafo Unico Art.
8°). Os efeitos das Recomendacgdes Técnicas serdo contados a partir da publicacéo destas no Diario
Oficial do Municipio de Aracaju (Art. 9°.)

- Os pedidos de Regularizagdo que n&o se enquadrarem nas disposicdes desta Lei, poderdo ser
submetidos ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, que podera baixar
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Resolugao d|SC|pI|nando as condicdes e requisitos para a emissao de certidao de regularizacao e de
certiddo de existéncia (Art. 10).
- Da renovacao da Certiddo de Regularizacdo/Existéncia:

« Apéds 05(cinco) anos da emissao da Certidao, se o proprietario ndo efetuar a averbagao no
Cartorio de Registro, cabera pedido de renovacéo, mediante apresentacdo de documentagéo
especifica (relagé@o disponivel na Divisdo de Atendimento ao Publico e no site da EMURB
www.aracaju.se.gov.br/emurb-licenciamentodeobras).

« Se o levantamento cadastral objeto da Certiddo ndo corresponder a situacao atual, sera exigida
nova regularizagao.

6. NORMAS CONDICIONANTES PARA O HABITE-SE

« Vistoria pelo corpo de bombeiros (lei estadual 4.183/99).

« Implantacdo de dispositivos de controle de consumo de agua (lei n° 2786/00).

» Colocacéao de obra original de valor artistico (lei n° 2683/ 98). Quando for o caso.

» Atendimento ao projeto aprovado e a Declaracdo de Aceitacdo da SMTT n° ----;

+ Apresentacéo de laudo de estanqueidade com ART (lei n° 2580/98),

* Apresentacdo de Licencga de Operacdo da Adema,

» Escritura remembrada / registrada / retificada ou registro de desmembramento. Quando for o
caso.
Declaragéo do laudo técnico de vistoria da EMSURB - Parecer n°.----/---- quanto ao
acondicionamento de lixo;
Apresentacdo da declaracdo da DESO atestando que o empreendimento contempla
instalacdo de hidrémetros individuais interligados a rede de agua;

» Atendimento & recomendacdo do Departamento de Licenciamento de Infra-
estrutura/COPLAN/DIURB, referente a drenagem pluvial: as cotas de implantacdo do
empreendimento deverdo estar a 0,40m (quarenta centimetros) acima da cota do eixo da

Rua --------- , em frente ao empreendimento - conforme Diretrizes n°. ------ f------ ;
. Apresentagao da Declaracdo da DESO quanto a interligacdo a rede de esgotamento
sanitario conforme atestado de viabilidade técnica n® ------- f-mmmmmmm e (se néo for

efetivada a ligacdo a rede de esgoto, sera exigida Licenca de Operacdo da ADEMA do
sistema alternativo de tratamento de esgotamento sanitério).

7. PRAZO DE VALIDADE DE DOCUMENTOS

7.1. ANUENCIA PREVIA

As diretrizes expedidas/Anuéncia prévia vigorardo pelo prazo 90 dias (validade da Certiddo de Uso e
Ocupacéo do Solo/Anuéncia).

Havendo mudanca da legislacdo vigente no prazo estabelecido, s6 serdo acatados pedidos de
aprovacao de projetos/Alvara de Obras com base nas diretrizes expedidas/anuéncia , se previsto ha
referida legislacdo (Pareceres juridicos/COOJUR).

7.2. ALVARA DE OBRAS (Cédigo Tributério do Municipio-Lei n°1547 de 20/12/89-Cédigo Atualizado—1960)

Art. 219 - Far-se-a 0 pagamento da taxa de licenga de obra quando da aprovacédo do projeto pelo
orgdo competente, sendo o alvara de licenca de obra fornecido mediante prova de quitacdo da
mesmag(*Artigo alterado conforme Lei Compl. n.° 17/95, de 18 de julho de 1995.)
§ 1° - O alvara de licenga de obra, de sua emissdo, tera validade de 02 (dois) anos (* § 1°
desmembrado do paragrafo Unico conforme Lei Compl. n.° 17/95, de 18 de julho de 1995).
§ 2° - Para os casos de obras néo iniciadas, a mesma podera ser renovada por um periodo de
03 (trés) anos, mediante o pagamento de 20% (vinte por cento) do valor total da taxa,

desde que ndo tenha se esgotado o seu prazo de validade (* § 2° desmembrado do paragrafo
Unico conforme Lei Compl. n.° 17/95, de 18 de julho de 1995).

§ 3° - Para o0 caso de obra ja iniciada, a licenca fica automaticamente renovada por 03 (trés)
anos (* § 3° desmembrado do paragrafo Unico conforme Lei Compl. n.°17/95, de 18 de julho de 1995).
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§ 2° Art. 220- A licenga constara de alvara no qual serdo mencionadas as obrigagdes do(s)

interessado(s), com referéncia a servicos de obras de urbanizacdo (* § 2° desmembrado do paragrafo
Unico conforme Lei Compl. n.° 17/95, de 18 de julho de 1995).

7.3. CERTIDAO DE REGULARIZACAO/EXISTENCIA
Ver - Darenovacgdo da Certiddo de Regularizag@o/Existéncia fl. 28

PREFEITO
EDVALDO NOGUEIRA FILHO

PRESIDENTE DA EMPRESA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANIZAGAO
PAULO ROBERTO MELO COSTA

DIRETORA DE URBANISMO
ANETE HERMINIA OLIVEIRA PEREIRA

COORDENADORA DE CONTROLE URBANO
YVETTE BITTENCOURT MARTINS

CHEFE DO DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO
MARIA DAS MERCES G. DE SOUZA.

CHEFE DA DIVISAO DE LICENCIAMENTO NAO RESIDENCIAL
MARIA DE FATIMA SOARES
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