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1. REGULARIZACAO DE OBRA EXECUTADA SEM LICENCA

1.1 DOCUMENTOS PARA PROTOCOLO DE PEDIDO

PARCELAMENTO EM CQNDOMiNIO
REGULARIZACAO

~No b~ WNBRE

Requerimento (modelo EMURB), assinado pelo proprietario ou procurador legalmente constituido);

Certidao atualizada da matricula do imoével;

Consulta de regularidade do IPTU;

01 (uma) copia da carteira profissional do CREA (responsavel técnico);

Croquis de localizagao do terreno, na escala: 1: 10.000 ( mapa da cidade):

Levantamento topografico planialtimétrico do terreno.

01 (uma) via do Memorial Descritivo do Parcelamento contendo:

» Localizagao, topografia, vegetagado, sistema viario e sistema construtivo das obras de infra-estrutura.

e A indicacdo das éareas verdes/ vias circundantes que passardo ao dominio do municipio, no caso de
descaracterizacéo do imével como condominio fechado;

» Adescri¢do das unidades residenciais, dos equipamentos e espagos de uso comum;

Levantamento cadastral do partido urbanistico do parcelamento devidamente assinado pelo profissional habilitado e

proprietario contendo:

e A Subdivisdo das quadras em lotes( fracdes ideais privativas) com as respectivas dimensdes, numeracao,
localizagéo, configuracéo das areas de uso comum (vias,areas verdes/lazer).

* Vias condominiais;

« Quadro de Areas/percentuais descriminando: area total do terreno, area total de lotes (fracdes privativas) , area
total de vias condominiais ( pista de rolamento e passeios), area verde total ( permeavel + utilizada para
equipamentos de lazer) e demais areas de uso comum.

» Indicacéo do norte verdadeiro ou magnético;

Levantamento cadastral da implantacdo representando as projecdes de coberturas das edificacdes e quadro com a

area construida total do condominio, taxa total de ocupacéo e de permeabilidade, coeficiente de aproveitamento final e

maior gabarito(altura maxima).

10 Levantamento cadastral das edifica¢des residenciais, separadamente, constando de:

¢ Planta de situacdo na escala 1:200 ou outra compativel contendo as seguintes informagoes:
a) Limites do lote (fracdo ideal) com suas cotas exatas, meios-fios, largura rua (passeio e pista);
b) Orientacéo do lote(fragdo ideal) em relagdo ao norte magnético ou ao norte verdadeiro;
c) Delimitacéo da edificagé@o no lote (fracdo ideal) devidamente cotada;
d) Area do lote (frac&o ideal)total;
f) Area total construida por pavimento e Area construida total;
g) Coeficiente de aproveitamento
h) Taxa de ocupacgéo dos pavimentos separadamente;
i) Taxa de permeabilidade do lote (fragc&o ideal);
j) Gabarito de altura da edificacéo;
« Planta baixa na escala 1:50 ou outra compativel;
e Sec0Oes ou cortes longitudinais e transversais da edificacdo na escala 1:50 ou outra compativel com indicagao
obrigatéria do perfil do lote (fracéo ideal), do meio-fio, e quando exigido, da referéncia de nivel - RN;
¢ Planta de elevagdo das fachadas voltadas para as vias na escala 1:50 ou outra compativel.
Nota: Para as edifica¢cdes de uso comum cabe apenas  planta baixa, cortes e fachadas.

11 Planta de Sinalizagdo Viaria com aceitacéo pela SMTT;
12 Planta de Drenagem acatada pela Coordenadoria de Planejamento da DIURB/EMURB;
13 Declaragéo das respectivas concessionarias quanto a execugdo dos Servigos de Infraestrutura( agua/esgoto/energia)

e da EMSURB quanto a conformidade da casa de lixo;

14 Regularizacéo pelo Corpo de Bombeiros.
15 Licenca de Operacdo da ADEMA, para o sistema alternativo de tratamento de esgoto no caso de ndo implantacdo da

rede pela DESO, bem como se o terreno abranger Area de Interesse Ambiental.
OBS.:
« Apresentar levantamentos cadastrais/memorial descritivo em meio digital (Autocad/ Word).
e Todo o levantamento topografico (planimétrico ou planialtimétrico) tera como referéncia a monografia de marco
oficial da P.M.A. adquirida na Divisdo de Atendimento ou na Divisdo de Parcelamento do Solo da EMURB.
e A apresentacdo dos documentos e/ou plantas do levantamento, sem atender ao acima relacionado, podera
implicar no retardamento do processo, acarretando em prejuizo na conclusao do processo.
* Apos ajustes de planta dos levantamentos cadastrais apresentar 03(trés) jogos completos de cada, assinados pelo
requerente, profissional habilitado e carimbados pelo Corpo de Bombeiros.

PRAZO DE ENTREGA: 30 DIAS UTEIS
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GRUPO DE CASAS
REGULARIZACAO
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OBS:

Requerimento (modelo EMURB), assinado pelo proprietario/procurador;
Escritura registrada do imével ou registro atualizado;
Consulta de regularidade do IPTU;
Copia da carteira de identidade profissional junto ao CREA, do responsavel técnico pelo
levantamento cadastral;
Levantamento cadastral completo em 03(trés) vias contendo:
Planta de localizacao do terreno na escala 1:5000 ou outra compativel com identificagéo
de no minimo uma via arterial ou principal segundo classificacdo do PDDU;
Planta de situacdo do imével na escala 1:200 ou outra compativel contendo as seguintes
informacoes:
a. Limites do terreno com suas cotas exatas, posicdes de meios-fios, largura de
passeio e da rua;
b. Orientacdo do terreno em relagdo ao norte magnético ou ao norte verdadeiro;

c. Delimitacdo da edificacdo no terreno devidamente cotada;

d. Numeracao dos prédios vizinho ou mais proximo caso nao haver qualquer ponto
de referéncia necessario apresentacao de croqui de localizacéo;

e. Area do terreno total;

f.  Area total construida por pavimentos

g. Area construida das unidades;

h. Taxa de ocupacédo da construcdo (considerando todas as unidades com relagéo

ao terreno);
Taxa de permeabilidade do terreno (considerando todas as unidades com relacéo
ao terreno);

j-  Gabarito de altura da edificagéo;

k. Coeficiente de aproveitamento;
Planta baixa dos diversos pavimentos na escala 1:50 ou outra compativel;
Secdes ou cortes longitudinais e transversais da edificagdo na escala 1:50 ou outra
compativel, com indicacdo do perfil do terreno, do meio-fio, e cota de nivel;
Planta de fachadas voltadas para os logradouros publicos na escala 1:50 ou
compativel.
Laudo de vistoria das condigbes de manutencdo do imovel, assinado por responsavel
técnico, em modelo estabelecido, Lei Municipal N.°2765/99, com ART do responsavel
técnico.
Comprovacdo da infra-estrutura local ou se for o caso Declaracdo das respectivas
concessionaria: EMSURB (acondicionamento de lixo), EMURB (drenagem) ENERGISA,
DESO (a4gua/esgoto/hidrometro individual) ou ADEMA (Licenca de Operacao).
Arquivo digital.

* A apresentacdo dos documentos e/ou plantas, sem atender ao acima relacionado
podera implicar no retardamento do processo, acarretando em prejuizo no prazo de
entrega da Certidao.

PRAZO DE ENTREGA: 30(TRINTA) DIAS UTEIS.
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1.2 EXIGENCIAS/PENALIDADES PELA LEI COMPLEMENTAR N° . 067/2005

NOTA: A ANALISE DAS PLANTAS SERA REALIZADA PELOS RESUMOS DE NORMAS PARA PARCELAMENTO EM
CONDOMINIO OU GRUPO DE CASAS CONFORME ENQUADRAMENTO.

- O pedido de Regularizacdo de obra executada sem licenca, somente obterd a Certiddo de Regularizacao
se a edificacdo apresentar condi¢cdes de habitabilidade, devidamente comprovada com o Laudo Técnico das
condi¢cdes de manutencéo e se atender ainda as prescricdes legais aplicaveis (Art. 39).

- A Prefeitura podera estabelecer prazo suficiente para atendimento as prescricdes legais aplicaveis ou fixa-
lo em posterior reforma, emitindo Certiddo de Existéncia, se a edificacdo apresentando condicdes de
habitabilidade puder ser conservada nas seguintes condicdes (§1%Art. 39):

a) Comprovacao de infra-estrutura para a manutencdo do uso, aprovacao pelo corpo de bombeiros,
licenciamento ambiental pela ADEMA, aceitacdo da SMTT, declaracdo da EMSURB quanto ao
acondicionamento de lixo, declaracdo da DESO quanto ao atendimento pelas redes de agua e de esgoto,
declaracdo da ENERGISA quanto ao fornecimento da energia, apresentacdo de projeto de drenagem
pluvial, se for o caso.

b) Ocupando recuo frontal, do total de iméveis existentes em ambos os lados do trecho da via, incluindo o
imovel em questdo e os terrenos baldios, o somatério de edificagdes nessa condicao, ultrapassarem 30%
(trinta por cento).

- A Certiddo de Existéncia notificara quanto a necessidade de adaptagdo da edificacdo a Legislacédo
urbanistica, em prazo estabelecido ou em posterior reforma, gravado nas respectivas plantas do
levantamento cadastral, para fins de averbacdo pelo Cartério de Registro Imobiliario (82%Art. 3°).
Necessitando, no entanto, adaptacao imediata quanto a acessibilidade (rampas de acesso e sanitarios adaptados -
Lei n.° 1687/91).

- O proprietario da edificacdo que ndo puder ser conservada e/ou que ndo apresentar condicBes de
habitabilidade, nos termos do artigo anterior, sera notificado para adapta-la as prescricdes legais
especificadas pela Prefeitura e/ou para atendimento as determinacdes do Laudo de Vistoria (Art. 49).

OBS: Quando os acréscimos constituem unidades autbnomas ou ediculas independentes, as construcdes
regularizadas ndo séo obrigadas a serem enquadradas nas normas vigentes.

Serdo aplicadas as seguintes multas, conforme incidéncia das irregularidades especificadas abaixo, sem
prejuizo das adequacdes a legislacao urbanistica vigente (Art. 59:

REGULARIDADES Atende as normas urbanisticas Desatende as normas urbanisticas

Inclusive o recuo frontal | Exceto o recuo frontal | Exceto 0 recuo | Inclusive o recuo frontal
frontal
IRREGULARIDADES

Obra executada |Valor da taxa de|Duas vezes e meia|Duas vezes e um |Do Triplo do valor da

sem licenga licenca para a area|o valor da taxa de|quarto do valor da |taxa de licenca para a
construida total licenca para a area|taxa de licenca |area construida total
construida total para a area

construida total

Obra executada | Um décimo do taxa de |Duas vezes e um|Do dobro da taxa de |Duas vezes e trés
em desacordo com |licengca para a area|quarto da taxa de|licenca para a area|quartos da taxa de
o projeto aprovado | construida total, desde |licenca para a &rea |construida total. licenca para a area
que > 128,20 UFIR |construida total. construida total.

(valor minimo)

- A emisséao de certidao de regularizacdo ou de existéncia, nos casos em que a prefeitura estabelecer prazo
de adequacao as prescricdes legais ou em que for fixado em posterior reforma, se submetera para obra
executada sem licenca, a aplicacédo da taxa de licenciamento e de HABITE-SE estabelecidas na tabela X do
anexo VII do Cdédigo Tributario do Municipio de Aracaju, além da multa aplicavel, conforme art. 5%inciso |
Art.6°).
Obs: caberd a Secretaria de Financas - SEFIN analisar e enquadrar, se for o caso, o imdvel nas
condi¢cdes de isen¢do de taxa de licenca e de HABITE-SE.

- A certiddo de regularizag&o ou certiddo de existéncia, nos casos em que for imposta adequac¢éo imediata,
s6 sera emitida depois de verificada e atestada pelo 6érgao urbanistico competente a conclusao dos servi¢cos
de adequacédo a serem licenciados (Art.79).

- No ato de licenciamento dos servigos de adequagédo sera aplicada sua taxa de licenga, além do previsto
acima para obra executada sem licenca (§1° Art.7°).
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- Quando da conclusdo dos servigcos sera aplicada a respectiva taxa de vistoria, em conformidade com o
disposto na tabela X, do anexo VII, do Cédigo Tributario do Municipio de Aracaju (§2° Art.7°).

- Para fiel e uniforme aplicagdo da presente Lei, a Coordenadoria de Controle Urbanistico da EMURB,
atendera a consultas, coligira elementos, promovera o intercambio de dados técnicos, pelo trato ordinario
das questdes urbanisticas e pela apreciacdo de pedidos de regularizacdo e expedird Recomendacdes
Técnicas, quando solicitadas, e atualizar-se-4 sempre que julgar conveniente (Art. 8°. Para estes fins,
poderdo ser promovidas, quando necessario, conferéncia ou reuniées técnicas com a participacao de
representantes das entidades abrangidas por estas normas (Paragrafo Unico Art. 8°). Os efeitos das
RecomendacgBes Técnicas serdo contados a partir da publicacdo destas no Diario Oficial do Municipio de
Aracaju (Art. 9°.).

- Os pedidos de Regularizacdo que ndo se enquadrarem nas disposicbes desta Lei, poderdo ser
submetidos ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, que podera baixar Resolucdo
disciplinando as condicGes e requisitos para a emissao de certiddo de regularizacdo e de certiddo de
existéncia (Art. 10).

2. PARAMETROS E CRITERIOS PARA INSTALACAO DE STAND DE VENDAS

- A instalacdo de stand de vendas destinado a comercializacdo de empreendimentos imobiliarios requer
prévia autorizacao, devendo ser observadas as seguintes instru¢des (Art. 1°-Portaria n°. 019/10).
| — O stand provisério podera ser localizado no mesmo terreno do empreendimento definitivo, em outro
terreno de interesse da Empresa ou em faixa de dominio do Departamento Estadual de Infraestrutura
Rodoviaria de Sergipe — DER/SE;

Il — A autorizagdo para a execucao do stand poderd ser para uma construgdo nova ou reforma e/ou

ampliacéo de edificacdo existente.

Il — A instalagdo de stand podera ser autorizada independentemente de legislacao prévia de prédios e/ou

edificios que ndo estejam averbados na matricula do imével;

IV — A implantacao do stand dentro do lote, caso seja necessario, podera ocupar o recuo, desde que nao

provoque qualquer interferéncia no passeio publico.

V - A Implantacdo do stand ocupando faixa de dominio da artéria devera ser precedida de Ato

Autorizativo do DER/SE.
- A autorizacéo para instalacao de stand de vendas é ato precario, podendo ser revista a qualquer tempo
sem direito a indenizacdo, devendo o mesmo ser demolido ao final da obra do empreendimento principal,
salvo se excepcionalmente for aproveitado como area comum na obra principal, desde que previsto no
projeto submetido ao licenciamento definitivo, ou por determinacdo expressa da EMURB (Art. 2° - Portaria
n°019/2010).

§ 1°. A autorizacdo podera preceder o licenciamento do empreendimento definitivo, sem implicar na
presuncédo do deferimento do Alvard de Construcdo da Obra principal nem tampouco caracteriza
inicio de obra do projeto em licenciamento;

§ 2° - Ap6s a demolicdo do stand, deverd o empreendedor imobiliario comprovar junto a EMURB,
desocupacgéo da area, quer seja, por fotografias, inspeg¢éo in locu ou outro meio de prova.

- A liberac8io da Autorizacdo dependera de analise de viabilidade pelos Orgdos conforme abaixo (Ata de
reunido de 16/07/2010 — SEPLAN/EMURB/SMTT):

a. A EMURB exigird atendimento as *normas de acessibilidade interna, justificativa do empreendedor
guando pretender ocupar o recuo frontal/ faixa de dominio e no caso de o stand conter “unidade
modelo”, o fiel cumprimento a(s) unidade(s) tipo(s) do empreendimento aprovado ou a aprovar.
b. A SMTT atuard como de praxe, exigindo acessibilidade externa, vagas de estacionamentos e
acesso adequado em funcao do tipo de via, do porte do stand, do prazo da obra;
* Sem prejuizo de atendimento as demais normas aplicaveis ao projeto da Edificacdo, de exigéncia quanto
a aprovacao do sistema contra incéndio e panico, do gerenciamento dos residuos da construgcdo e da
solicitacdo de Termo de Conclus&o dos servi¢os de implantacéo do stand.
- Ainda deverao ser observadas as seguintes condi¢des pertinentes a Autorizacao precaria (Ata de reunido de
16/07/2010 — SEPLAN/EMURB/SMTT):

a. Demolicdo do stand como exigéncia para liberacdo do HABITE-SE;

b. Prazo de dois anos para demolicdo, no caso de stand de empreendimento aprovado né&o

iniciado.
c. Aplicacdo de taxa de vistoria pela EMURB para liberacdo da Autorizagao.
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3. PARCELAMENTO CONTEMPLANDO CONSTRUCOES NOS LOTES

3.1 DOCUMENTOS PARA PROTOCOLO DE PEDIDO

ALVARA DE OBRAS
E TERMO DE COMPROMISSO AUTORIZATIVO DO REGISTRO
PARCELAMENTO CONTEMPLANDO CONSTRUGOES DE EDIFICACOES NOS LOTES
LOTEAMENTO/PARCELAMENTO VINCULADO/ DESMEMBRAMENTO COM ARRUA MENTO

I. Requerimento (modelo fornecido pela EMURB, assinado pelo proprietario ou procurador legalmente constituido);

Il. Copia da Carteira de Identidade do proprietario ou procurador;

I. Certiddo atualizada da matricula de imovel;

IV. Numero de Inscricdo Cadastral para comprovagao de quitagcéo do IPTU;

V. 01 (uma) cépia do jogo de plantas do Anteproje  to (Anuéncia Prévia) aprovado e memorial descritivo;

VI. 01 (um ) jogo de Plantas conforme Anteprojeto ( Anuéncia Prévia) aprovado com o aprovo do Sistema
Viario pela SMTT, assinadas pelo requerente e profiss  ional habilitado;

VII. 03 (trés) vias do Memorial Descritivo ~ apresentando a area e os servicos de infraestrutura a serem
oferecidos do parcelamento assinados por profission al habilitado;

VIIl. 01 (uma) copia do Projeto de lluminagdo Publica apro  vado pela ENERGISA ;

IX. 01 (uma) copia do Projeto da Rede de Abastecim ento de Agua aprovado pela DESO;

X. 03 (trés) copias do Projeto de Sinalizagdo Viari a aprovadas pela SMTT;

XI. 01(um) jogo de plantas do Projeto de Drenagem  completo aprovado pelo Departamento de Licenciament o
de obras e infra-estrutura da EMURB ;

XIl. Licenca de Instalacdo da ADEMA, para o sistema  alternativo de tratamento de esgoto se a DESO declara r
inviavel implantacdo da rede de esgoto, bem como da Licenca Ambiental, quando se tratar de Areas de
Preservacao e/ou de Protecéo;

XIIl.  Arquivo em meio digital ( Projetos em Autocad e Memorial no Word).

XIV. Projeto completo de arquitetura, 01 (uma) via, co m Anuéncia da S.M.T.T., se for o caso, constando de:

- Planta de situagdo do imoével na escala 1:200 ou outra compativel e separada das demais contendo as seguintes
informacdes:
a) Limites do terreno com suas cotas exatas, posi¢cdes de meios-fios e largura de passeio e da rua;
b) Orientacéo do terreno em relagédo ao norte magnético ou ao norte verdadeiro;
c¢) Delimitacdo da edificagdo no terreno devidamente cotada;
d) Indicacéo da existéncia ou ndo de edificagBes vizinhos e respectivos nimeros de porta, quando for o caso;
e) Area do terreno total;
f) Area total construida;
g) Coeficiente de aproveitamento
h) Taxa de ocupacao da construcéao;
i) Taxa de permeabilidade do terreno;
j) Gabarito de altura da edificagéo;
- Planta baixa dos diversos pavimentos na escala 1:50 ou outra compativel;
- Seg¢Oes ou cortes longitudinais e transversais da edificagcdo na escala 1:50 ou outra compativel com indicagao
obrigatdria do perfil do terreno, do meio-fio, e quando exigido, da referéncia de nivel - RN;
- Planta de elevagao das fachadas voltadas para os logradouros publicos na escala 1:50 ou outra compativel.
- Planta de implantagdo do loteamento com a locagéo das unidades habitacionais.
XIV. Documentos para liberagédo de termo de Compromisso a  utorizativo de registro do parcelamento:
I. Orcamento, cronograma de execucao referente as obras de infra-estrutura com a duracdo de 04
(quatro) anos;
Il. Instrumento de Garantia apresentando valor e cronograma dos servi¢cos a concluir.
lll. Laudo de Avaliagdo executado por profissional especialista em Avaliagdo e pericias de Engenharia
acompanhada da respectiva ART, referente aos lotes ofertados como garantia.

OBS:

1. A apresentagdo dos documentos e/ou plantas de projeto, sem atender ao acima relacionado, podera implicar
no retardamento do processo, acarretando em prejuizo no prazo de entrega do Alvara.

2. Apés aprovacdo do projeto de drenagem serédo exigidos 02(dois) jogos completos, assinados pelo requerente e
pelo profissional habilitado.

3. As edificagBes serdo analisadas pelo DPC/Departamento de Licenciamento e o parcelamento do solo pela
Divisdo de Parcelamento do Solo (DPS).

4. Se o licenciamento ambiental exigir EIA RIMA, cabera apresentar Relatorio de Impacto de Vizinhanga -
Equipamento de Impacto, conforme especificagcbes a serem fornecidas pela Divisdo de Atendimento ao
Publico, Divisdo de Parcelamento do Solo, ou obtidas no site da EMURB (licenciamento obras)

5. Sera firmado termo de compromisso autorizando o registro e a averbagdo da garantia das obras de infra-
estrutura, se ndo emitido termo de verificagdo das obras de arruamento.

PRAZO DE ENTREGA: 30 DIAS UTEIS
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3.2 ESCLARECIMENTOS

Quando o parcelamento do solo, na forma de loteamento ou de desmembramento com
arruamento ou de parcelamento vinculado, contemplar construcdo nos lotes, a analise do(s)
projeto(s) arquitetdnico(s) sera efetivada de acordo com 0 uso:

> Residencial — “NORMAS DE OCUPACAO DO SOLO” e “NORMAS APLICAVEIS AO USO
RESIDENCIAL” dispostas no resumo de Parcelamento em Condominio;

> Nao Residencial — “RESTRICOES/ VEDACOES E NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO”
além de “NORMAS APLICAVEIS AO PROJETO DA EDIFCAGAO”, dispostas no resumo da
Divisédo de Licenciamento Nao Residencial.

A relacdo da pagina 06 foi extraida do resumo de normas da Divisdo de Parcelamento do
Solo, para andlise e conferéncia dos documentos/ plantas pertinente as edifica¢des.
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