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DIVISAO DE PARCELAMENTO DO SOLO

PARCELAMENTO DO SOLO

= PARCELAMENTO VINCULADO
= LOTEAMENTO

» ARRUAMENTO (DESMEMBRAMENTO COM ABERTURA DE ARRUAMENTO)
= DESMEMBRAMENTO (GLEBA-AREA> 40.000M?)

= MODIFICACAO DE PARCELAMENTO
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1. DIRETRIZES GERAIS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

1.1. NORMAS PARA PROTOCOLO DE PEDIDO DE APROVACAO

Os documentos e plantas devem ser protocolados conforme relacdo padronizada disponivel no setor
de Atendimento ao Publico bem como no site da EMURB e serdo analisados obedecendo aos passos
a seguir:

Um. CONFRONTACAO DAS INFORMACOES DO REQUERIMENTO PADRAO E DA PLANTA

DO IMOVEL COM OS RESPECTIVOS DADOS DA ESCRITURA REGISTRADA BEM COMO
DA PRQVA DE QUITA(;AO DE IPTU (REQUERENTE/ PROPRIETARIO/LOCALIZAGAO/DIMENSOES E
ORIENTACOES DO TERRENO).

o NO CASO DE FORMAL DE PARTILHA NAO REGISTRADO, O REQUERIMENTO PODERA SER
ASSINADO PELO INVENTARIANTE OU POR QUALQUER DOS HERDEIROS DESDE QUE
AUTORIZADOS PELOS DEMAIS OU PELA JUSTICA.

0 SERA ACATADO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO (CONDOMINIO/LOTEAMENTO),
DESDE QUE ACOMPANHADO DO RESPECTIVO REGISTRO E DA CABIVEL AUTORIZAQAO SE
NAO CONTIDA NO REFERIDO CONTRATO.

0 QUANDO AS DIMENSOES DA(S) ESCRITURA(S) REGISTRADA(S) DIFERIREM DAS MEDIDAS
APRESENTADAS EM PLANTA (SITUAQAO “IN LOCO") CABE RETIFICACAO DO(S)
REGISTRO(S) DO IMOVEL, PODENDO SER OFERECIDA A DEMARCACAQO PELA EMURB QUE
NOS CASOS DE AREAS IRREGULARES OU MAIORES QUE 5000M2 EXIGIRA LEVANTAMENTO
TOPOGRAFICO A SER APRESENTADO PELO REQUERENTE.

Dois. CONFERENCIA QUANTO A ASSINATURA DO MEMORIAL DESCRIV O E PLANTAS POR

PROFISSIONAL HABILITADO ( CREA).
0 SERA OBSERVADO SE NO CARIMBO DO PROFISSIONAL CONSTA O CREA.

Trés.AVALIACAO DAS PLANTAS E DE MEMORIAIS DESCRITIVOS.

0o SERAO CONFERIDAS AS COTAS/ ESCALA/QUADRO DE AREAS E O PROJETO
PROPRIAMENTE DITO SE FOR VIAVEL O PARCELAMENTO CONFORME LEGISLACAO
VIGENTE.

1.2. ORIENTACOES QUANTO A LOCALIZACAO DO IMOVEL

Até a disponibilizacdo do Sistema Georeferenciado de Informacdes, o imovel representado na
planta de localizagdo/situacdo, deve ser identificado mediante mapas/plantas a disposi¢cdo na
Diviséo de Atendimento ao Publico e nos demais setores da COURB/EMURB, conforme abaixo:

Via, rodovia, ferrovia, dutovia, loteamento/Condominio/Conjunto, Bairro: Mapa Municipal
Oficial e/ou mapa de uso da EMURB.

Macrozona (Plano Diretor -PDDU - Lei Complementar 042/2000): ANEXO | do PDDU ou Mapa oficial da
extinta SUPLAN com a superposi¢cdo do ANEXO | do PDDU.

Zona ( cédigo de Urbanismo - Lei 19/66 ou Lei 604/78 — Diretrizes para a Coroa do Meio): Mapa oficial da extinta
SUPLAN.

Area de Diretrizes Especiais do PDDU, areas de risco (declividade>30%), inundaveis e de
preservacado (Codigo Florestal): Anexo V e mapa geoambiental de Aracaju 2005(Carta de
legislacéo)

Centro Historico (art. 21 PDDU) € Paisagens Notaveis (anexo vI-D PDDU): Mapa de uso da EMURB.
Imével tombado, declarado de interesse cultural ou situado no entorno destes (patriménio cultural -
art 16 a 21 PDDU); Anexo X| do PDDU.

Zona de Protecdo e Zona de Ruido do Aeroporto de Aracaju ou Zona de Protecdo do
Aerédromo de Aracaju (Portaria 1147/GM5 da Aeronautica): Mapa de uso da EMURB com a
superposicao lancada pelo 2° COMAR — Comando Aéreo Regional.

Area de Protecdo do Farol da Atalaia: planta elaborada pela SEPLAN.
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1.3. DEFINICAO E EXIGENCIAS GERAIS PELO PLANO DIRET OR.

Art. 181 - Parcelamento do Solo é a divisdo da terra em unidades autdbnomas juridicamente independentes, dotadas de
individualidade prépria, para fins de edificagao.
Art. 182 - O parcelamento do solo podera ser realizado sob a forma de loteamento, desmembramento, remembramento e

arruamento.

Art. 183 - Qualquer projeto de parcelamento do solo com area superior a 40.000,00 m? devera ser submetido ao orgdo
municipal de desenvolvimento urbano para parecer, em nivel de consulta prévia.

§ 1° - O disposto no caput deste artigo, ndo isenta o parcelamento dos demais procedimentos, para concesséo do alvara de
licenca para obras de parcelamento.

§ 2° - Os projetos de loteamento, desmembramento e remembramento, ndo poderdo conter disposicdes sobre o uso e
ocupacéo do solo.

§ 3° - A lei de parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo, regulamentard a necessidade de apresentagdo de projetos técnicos
guando da solicitagdo de aprovacédo dos projetos de parcelamento de que trata o caput deste artigo relativo, as redes de
infra-estrutura e de arruamento.

Art. 184 - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos situados nas Areas de Preservacéo, conforme dispde esta lei e seus regulamentos;

Il - em terrenos alagadicos ou sujeitos as inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar 0 escoamento das
aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica, sem que sejam previamente saneados;

IV - em terrenos situados nas Areas de Protecdo, de acordo com esta lei e seus regulamentos, sem que obedecam as
diretrizes ali estabelecidas;

V - que impegam o livre acesso ao mar, a praia e aos rios;

VI - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das
autoridades competentes;

VIl - em terrenos onde as condigBes geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;

VIl - em areas de preservagao ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impecga condigBes sanitarias suportaveis, até a sua
corregéo.

Paragrafo Unico - Nas areas descritas nos incisos Il, Ill e IV, o parcelamento dependera de licenga prévia especial do Orgéo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental.

Art. 185 - A lei de parcelamento, uso e ocupagéo do solo estabelecerd padrdes diferenciados de parcelamento, observadas
as diretrizes desta lei e os seguintes critérios:

IV - 0 comprimento maximo das quadras sera de 400,00 m (quatrocentos metros) a exce¢do dos parcelamentos vinculados;
V - os lotes deverdo, necessariamente, confrontar-se com via publica;

Paragrafo Unico art.186 - Somente sera permitida a construcéo, de qualquer tipo de edificacdo, em areas que possuam
Termo de Verificagdo do parcelamento e seja comprovada a doagéo das areas devidas ao municipio, por registro em cartério
de acordo com a Lei Federal 6766/79.

Art. 187 - O 6rgdo municipal responsavel pela aprovacao de projetos de parcelamento do solo, fornecera normas técnicas
para a implantacéo de cada tipo de via, publica ou condominial, por ocasido da apresentacéo das diretrizes de parcelamento,

obedecidas as disposi¢des do Sistema de Classificagéo Viaria do Plano Diretor de Aracaju.

NOTAS:
.  ORGAO MUNICIPAL AINDA NAO IMPLANTADO. A RESOLUGAO 007/2003 DO CONDURB AUTORIZA APROVAGAO PELA
COURB/EMURB E SMTT. ) i
Il. A SMTT FORNECERA NORMAS TECNICAS PARA A IMPLANTAGAO DE CADA TIPO DE VIA.
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1.4. RESTRICOES GERAIS A APROVACAO

e Se o(s) imovel(s) estiver(em) envolvido(s) em acdo judicial com a Prefeitura/EMURB, cabera avaliagdo do
setor Juridico quanto ao licenciamento.
* Se o imovel estiver localizado em via com previsdo de mudanga de alinhamento, devido a projeto de interesse
publico, sera exigida faixa ndo edificavel (sujeita a desapropriagdo) de acordo com a se¢do projetada e recuo
minimo frontal pertinente.
e Se o0imovel estiver localizado em area declarada de interesse publico devido a projeto de equipamento de uso
comunitario (desapropriagdo total ou parcial), podera inviabilizar a aprovagdo ou demandar areas “non

aedificandi”.

e Quando o(s) lote(s) a desmembrar/remembrar integrar (em) loteamento aprovado ou sob regularizacdo ap0s
o Plano Direto r( 06/10/2001), deve ser consultada a Divisao de Parcelamento do Solo a fim de apurar:
- Se estdo em garantia ou se ja foi emitido o Termo de Verificagado de Obras liberando os mesmos.
- Se nado ha mudanca do partido urbanistico no tocante as vias e areas verdes bem como quanto aos
demais lotes da quadra.

1.5. RESTRICOES EM TERRENO COM INTERFERENCIA DE AREA DE INTERESSE AMBIENTAL
CONFORME PLANO DIRETOR.
A aprovagdo de parcelamento com interferéncia de area(s) de Interesse ambiental exigird licenciamento ambiental ou

declaracao de isencgéo.

= As plantas deverdo apresentar as areas de interesse ambiental, inclusive largura minima de faixa circundante (area de protecéo art.26),
conforme licenciamento ambiental, s6 sendo aplicado o quadro abaixo se o licenciamento ambiental for menos restritivo (no caso de
mangue, apresentar o disposto no licenciamento ambiental).
= As faixas circundantes séo consideradas de preservagdo permanente na Resolugdo CONAMA 303/2002, incluindo a de trezentos

metros da orla maritima.

Quadro Resumo: Art. 24 a 43; Inciso IV art.138; Art

. 158; anexos V e 5VID.

DENOMINAGAO

[ FUNGAO PRINCIPAL

[ DIRETRIZES BASICAS

AREAS DE PRESERVAGAO (Art. 24, Art. 25, Art. 26)

1.1 MANGUES

1.2 DUNAS ACIMA DE 10,00m ART. 38

1.3 CURSOS D'AGUA E MANANCIAIS
SUBTERRANEOS E LACUSTRES

1.4 TALVEGUES

15 ENCOSTAS COM  ANGULO
SUPERIOR A TRINTA POR CENTO
(30%)

PRESERVAGAO DOS ECOSSISTEMAS
NATURAIS DO MUNICIPIO

AREAS “NON AEDIFICANDI”

AREAS DE PROTECAO (ART. 28)

FAIXAS CIRCUNDANTES (ART. 41) A:

2.1.1 DUNAS ABAIXO DE 10,00 M (DEZ
METROS) (ART. 36, ART. 37).

2.1.2 LAGOAS DE DRENAGEM (ART.
39, ART. 40)

2.1.3 CURSOS D’AGUA

AREAS DE TRANSIQAQ E AMORTECIMENTO
DOS IMPACTOS DA DINAMICA URBANA SOBRE
AS AREAS DE PRESERVAGAO

LARGURA MINIMA MEDIDA DO
SOPE DA DUNA, IGUAL A DUAS
VEZES A SUA ALTURA.
LARGURA MINIMA DE 10,00 M
(DEZ METROS).

§ 1°ART. 37 - A ALTURA SERA
MEDIDA EM RELACAO AO
GREIDE DA RODOVIA JOSE
SARNEY, OU AO GREIDE DO
ARRUAMENTO OFICIAL MAIS
PROXIMO, CONSIDERADO O
PONTO DE MENOR DISTANCIA.

LARGURA MINIMA DE 5,00
(CINCO METROS) A PARTIR DO
NIVEL MAIS ALTO DE AGUA NO
INVERNO.

LARGURA MINIMA PARA CADA
LADO, MEDIDA DO NIVEL
D'AGUA MAIS ALTO:

30 m (TRINTA METROS) PARA
0S CURSOS D'AGUA COM
MENOS DE 50 m(CINQUENTA
METROS) DE LARGURA.

50 m(CINQUENTA METROS)
PARA OS CURSOS D'AGUA

COM MAIS DE 50 m
(CINQUENTA METROS) DE
LARGURA

. (se o licenciamento ambiental
aceitar implantagdo de
equipamentos)

- TAXA DE OCUPAGAO
MAXIMA DE 5% (CINCO POR
CENTO) PARA AS
EDIFICAGOES.

TAXA MINIMA DE
PERMEABILIDADE DO
TERRENO: 80%

RECOMPOSIGAO E
MANUTENGAO DE
VEGETAGAO EM PELO MENOS
80% DA AREA.

ATIVIDADES PARA FINS
COMUNITARIOS E SOCIAIS,
DESPORTIVAS,
RECREATIVAS, RELIGIOSAS,
DE HOSPEDAGEM,
CULTURAIS E DE EDUCAGAO
E PESQUISA AMBIENTAL A
EXCEGAO DE DUNAS
ISOLADAS EM TERRENOS
PARTICULARES.
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DENOMINAGAO

FUNCAO PRINCIPAL

DIRETRIZES BASICAS

2.1.4 TALVEGUES

DRENAGEM PLUVIAL

LINHAS PREFERENCIAIS DE
ESCOAMENTO DAS AGUAS

PLUVIAIS, COM  LARGURA | PARA INFRA-ESTRUTURA
MINIMA  DE 10,00M (DEZ | VIARIA E DE DRENAGEM.
METROS) PARA CADA LADO

DO EIXO DO TALVEGUE OU DE
10,00M DAS BORDAS NO CASO
DE CANAIS DE DRENAGEM.

2.2 PARQUES ECOLOGICOS (ART. 30)

SAO AREAS EM ACELERADO PROCESSO DE
DEGRADAGAO AMBIENTAL ou CuUJO
CONJUNTO, DE NOTAVEL VALOR NATURAL,
ESTA VULNERAVEL A DEGRADAGAO PELA
PRESSAO DA EXPANSAO URBANA, DESTINADA
A PROMOVER NIVEIS DE ARBORIZAGAO,
INDICE DE PERMEABILIDADE DO SOLO E
PROPORCIONAR RELAGAO HARMONICA
ENTRE OS MEIOS ANTROPICO E NATURAL.

PODERAO SER ACATADADOS COMO AREA VERDE , MAS SEM
APLICAGAO DAS DIRETRIZES BASICAS (NON AEDIFICANDI)
DEVIDO AO DISPOSTO NO ART. 276, DESDE QUE RESPEITE AS
VIAS DE CONTENGAO PREVISTAS;

NA DEFINIGAO DO PLANO QUINQUENAL, CONFORME DISPOSTO
NA LEI DO PLANO DIRETOR, DEVERA SER OBSERVADA, COMO
DIRETRIZ PRIORITARIA, A AQUISICAO DAS AREAS DOS PARQUES
ECOLOGICOS E A IMPLEMENTAGAO DE PROGRAMAS DE
REVITALIZACAO DE AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL
DEGRADADA CONSTANTES DOS ANEXOS | E Il DESTA LELI.
SOBRE OS PARQUES ECOLOGICOS, SERAO CADASTRADOS DE
ACORDO COM A SITUAGAO “IN LOCO” COM ACOMPANHAMENTO
DA EQUIPE DE MEIO AMBIENTE DA PMA E IBAMA, OU SEJA, DE
MODO A PRESERVAR O CONJUNTO NOTAVEL PRETENDIDO NO
PLANEJAMENTO DO PDDU (REUNAO SEPLAN DE 13/04/2004 E
09/05/2005)

2.3 AREAS DE RISCO

DEMARCAGAO DE UM PERIMETRO DE ALERTA
PARA [¢] CONTROLE ESPECIAL DO
DESENVOLVIMENTO URBANO.
O PARCELAMENTO DE
CONTENHAM  AREAS DE RISCO, EM
QUAISQUER DE SUAS MODALIDADES,
DEPENDERA DA ELABORAGCAO DE LAUDO
GEOLOGICO-GEOTECNICO.

GLEBAS QUE

PARA FINS DE ASSEGURAR A PERMEABILIDADE, A OCUPAGCAO
DOS LOTES NAS ENCOSTAS ABAIXO DE 30% (TRINTA POR
CENTO) DE INCLINAGAO DEVERA ESTAR CONDICIONADA A:

| - LOTES COM ANGULO DE INCLINAGAO DE 10% A 15% (DEZ A
QUINZE POR CENTO) - TAXA MINIMA DE PERMEABILIDADE DE
40% (QUARENTA POR CENTO)

| - LOTES COM ANGULO DE INCLINAGAO DE 16% A 29%
(DEZESSEIS A VINTE E NOVE POR CENTO) - TAXA MINIMA DE
PERMEABILIDADE DE 70% (SETENTA POR CENTO)

DENOMINACAO

FUNCAO PRINCIPAL

DIRETRIZES BASICAS

2.5 DUNAS ISOLADAS
(area de Preservagao)

PROTEGCAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA

-COM ATE 6,0M (SEIS METROS) DE ALTURA, OCUPAGAO LIVRE,
INCLUSIVE DESMONTE.

-ENTRE 6,0M (SEIS METROS) E 10,00M (DEZ METROS) DE
ALTURA, TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA DA AREA DA DUNA, PARA
CONSTRUGAO = 70% (SETENTA POR CENTO), PODENDO HAVER
COMPENSAGAO.

-COM MAIS DE 10,00M (DEZ METROS) DE ALTURA:100% “NON
AEDIFICANDI".

§ 1°ART. 37 - A ALTURA SERA MEDIDA EM RELAGAO AO GREIDE
DA RODOVIA JOSE SARNEY, OU AO GREIDE DO ARRUAMENTO
OFICIAL MAIS PROXIMO, CONSIDERADO O PONTO DE MENOR
DISTANCIA.

3. ESPACOS ABERTOS (Art. 43) seré aplicado no o caso de urbanizagdo de area na forma de praca e parque.

3.1 PARAFINS DE LAZER

3.1.1 PARQUE DE RECREAGAO

RECREAGAO ATIVA E PASSIVA, CENTROS DE
CONVIVENCIA DE TODA A POPULAGAO,
EXERCIDO PRINCIPALMENTE NOS FINAIS DE
SEMANA, JARDIM BOTANICO, ZOOLOGICOS,
HORTOS FLORESTAIS E MIRANTES.

AREAS ACIMA DE 30.000 M (TRINTA MIL METROS QUADRADOS)
EXCLUSIVE MIRANTES:

.TAXA DE OCUPAGAO - 5% PARA AS EDIFICACOES.

.TAXA MINIMA DE PERMEABILIDADE DO TERRENO - 80%.
.EQUIPAMENTOS DIVERSOS DE USO COMUNITARIO.
.MANUTENGAO OU RECOMPOSIGAO DA VEGETAGCAO NATIVA
EXISTENTE.

.RAIO DE ATENDIMENTO DE ATE 2.500M
QUINHENTOS METROS)

(DOIsS MIL E

3.1.2. PRACA DE VIZINHANGCA TIPO Il

.PONTO DE ENCONTRO E ANIMAGAO NA
ESCALA DE BAIRRO.

"AREAS ENTRE 4.000 E 29.999 M?

1. BANCAS DE JORNAL E/OU REVISTAS E QUIOSQUES DE
LANCHES EM PRAGAS, NA PROPORGAO DE UMA UNIDADE,
INDEPENDENTEMENTE DE SEU USO, PARA CADA 4.000 M’
(QUATRO MIL METROS QUADRADOS) DE AREA DE PRAGA.
EEQUIPAMENTOS PARA PRATICA DE JOGOS, ESPORTE,
GINASTICA, PARQUE INFANTIL.

.50% DA AREA DEVERAO SER ARBORIZADAS, NUMA RELAGAO
MINIMA DE UMA ARVORE A CADA 16,00 M?.

RAIO DE ATENDIMENTO: ATE 1.400 m (MIL E QUATROCENTOS
METROS)

3.1.3. PRACA DE VIZINHANCA TIPO |

.PONTOS DE ENCONTRO E ANIMAGAO NA
ESCALA DE VIZINHANCA.

AREAS DE ATE 3.999 M*

ADMITE-SE BANCA DE JORNAL E/OU REVISTAS OU QUIOSQUE
DE LANCHE NA PRACA, LIMITADO A UM UNICO EQUIPAMENTO,
SEJA DE QUE TIPO FOR.

.EQUIPAMENTOS PARA PRATICA DE JOGOS E PARQUE INFANTIL.
.50% DA AREA DEVERA SER ARBORIZADA NUMA RELAGAO
MINIMA DE 1 ARVORE A CADA 16,00 M?.

RAIO DE ATENDIMENTO: ATE 700M (SETECENTOS METROS)

3.2 AREAS RESERVADAS (Art. 43)

3.2.1 LAGOAS DE DRENAGEM

REDE DE DRENAGEM DA ZONA DE EXPANSAO
URBANA

DELIMITADAS PELO SEU NIVEL MAIS ALTO DE AGUA NO
INVERNO.

3.2.2.GASODUTO/OLEODUTOS/POCOS
DE PETROLEO

SEGURANGA DE INSTALAGCOES EXISTENTES

FAIXAS DE SEGURANCA (M)
A INDICADA PELO ORGAO RESPONSAVEL, OU 20,00M - MEDIDOS
DE CADA BORDA, SE NAO HOUVER EXIGENCIA.
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1.6. EM AREA COM INTERFERENCIA DE VIA PLANEJADA/ R ODOVIA/FERROVIA/DUTOVIA.
INCISO Il ART. 4° LEI FEDERAL 6766/79
Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria a

reserva de uma faixa “non aedificandi” de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacédo

especifica;

§ 3° Se necessaria, a reserva de faixa ndo-edificavel vinculada a dutovias sera exigida no ambito do respectivo licenciamento

ambiental, observados critérios e parametros que garantam a seguranca da populag@o e a protecdo do meio ambiente,

conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes." (NR) ALTERACAO PELA LEI 10.932/2004.

DISPOSICOES DO PLANO DIRETOR

> Se for comprovada interferéncia de via planejada, co  nforme figura do anexo VII do PDDU, sera exigida

delimitacdo de faixa ndo edificavel pela SMTT/COURB.  Cabera também delimitar faixa “non aedificandi” na s

situacBes abaixo:

- Art. 271 - A Rodovia dos Naufragos e a Rodovia José Sarney, terdo assegurado em toda a sua extensado, uma faixa "nom
aedificandi" de 20m (vinte metros), para cada lado a partir do seu eixo.
So6 serdo permitidas cercas vias, no sentido de impedir ocupagéo irregular Av. José Sarney e a *Rodovia dos Naufragos
(REUNAO SEPLAN DE 13/04/2004).

* Rodovia dos Naufragos - Inicio depois do término da duplicacédo da Av.Melicio Machado, sentido norte-sul — DER

- Art. 272 - As Avenidas José Thomas D'Avila Nabuco (Av. Canal 5), Josino J. de Almeida (Av. Canal IV) e Cagula Barreto
(Canal Ill), no Conjunto Augusto Franco, terdo seus prolongamentos assegurados até a margem do Rio Poxim, garantindo
as suas futuras integracdes com a Av. Tancredo Neves, obedecendo a estudos a serem elaborados pelos 6rgdos
competentes do municipio, e as seguintes diretrizes: |- Preservar o maximo possivel, 0s manguezais remanescentes as
margens do rio Poxim; Il - Preservar a integridade dos condominios habitacionais, das unidades publicas e privadas de
salde, educacéo e desportos, bem como, pracas e areas de preservacao, contornando-as de forma mais viavel, técnica e

economicamente, evitando o seu seccionamento.

- Inciso VI. Art. 185 - Os parcelamentos, quando realizados ao longo de rodovias, ferrovias e dutos deveréo reservar faixa

“non aedificandi”.

NOTA:
- Nas rodovias e ferrovias, abaixo, integrantes da malha viaria urbana, com faixas de dominio “non aedificandi” (ndo
publica ), serdo mantidas as referidas faixas, entretanto sem a exigéncia de quinze metros de cada lado das mesmas,

salvo determinagéo expressa dos respectivos 6rgaos gestores:
0 Av. Tancredo Neves (DER) — 25,00m do eixo atual para cada lado.

0 Av. Chanceler Oswaldo Aranha (DNIT), entre o KmO (Largo Leite Neto até o viaduto da Tancredo Neves) -
20,00m do eixo para cada lado.

0 Av. Chanceler Oswaldo Aranha (DNIT), do viaduto da Tancredo Neves até 0 acesso ao Sobrado — do eixo
para o lado direito: 35,00m e do eixo para o lado esquerdo: 30,00m.

o Ferrovia (FCA) — 15,00m para cada lado das linhas existentes (Doc. de abril de 2010 da Ferrovia Centro
Atlantica).

» Nas demais rodovias estaduais, também integrantes da malha viaria urbana, objeto de Convénio 01/97 entre Prefeitura
0 Governo do Estado, s sera exigido o cumprimento da lei Federal e a preservacéo da faixa de dominio, se instituidas
as respectivas faixas pelo DER - Departamento de Estradas de Rodagem: Paulo Barreto de Menezes; Augusto do
Prado Franco; Euclides Figueiredo; Hildete Falcdo Baptista; Julio César Leite; Santos Dumont; Marechal Candido
Rondon, até a divisa com o Municipio de Sao Cristdvao; ligacdo viaria entre a Rodovia Euclides Figueiredo/Ponte do
sobre o rio do Sal.
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1.7. COMPUTO DE AREAS EM PARCELAMENTOS - ATA DE REU NIAO DE 30/12/2004 SEPLAN.

Nos parcelamentos a serem licenciados podem ser observados os seguintes parametros, no que diz respeito ao cémputo de
areas a serem doadas:

¢ Minimo de 20% da gleba para sistema viario.

¢ Minimo de 15% da gleba para area verde.
Para efeito do céalculo dos percentuais obrigatérios, de acordo com os itens anteriores, ndo compordo a gleba, as areas que
ultrapassem tais percentuais, desde que doadas e que integrem &reas de obrigatdria preservagéo tais como vias oficialmente
projetadas e area de interesse ambiental, de acordo com o PDDU.
- Deve ser observada a previsdo de acesso as areas verdes bem como a via de contengdo, a qual deve - contornar a
mesma. Sera admitida a utilizacdo do percentual de um terco das areas verdes para composi¢éo da via de contencéo, no
qual ndo deve ser computado o passeio equivalente a 3 m(trés metros), devido ao mesmo ser entendido como integrante da
area a ser urbanizada (ATA DE REUNIAO/SEPLAN-09/08).

1.8. PRAZO DE VALIDADE DAS DIRETRIZES CONFORME LEI FEDERAL 6766/79.

Art. 7° - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, indicara, nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario da cidade e do Municipio relacionadas com o
loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - o tragado basico do sistema viario principal;

Il - alocalizag@o aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;
IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas ndo edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacéo dos usos compativeis.

Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de quatro anos. (NR) (Redag&o dada pela Lei n°

9.785, 29.1.99).

NOTA: A ANUENCIA PREVIA PREVISTA PARA LOTEAMENTO (ART. )SERA EMITIDA COM A CERTDAO DE USO DO
SOLO/DIRETRIZES.

1.9. PRAZO PARA REGISTRO DE PARCELAMENTOS CONFORME PLANO DIRETOR E LEI
FEDERAL 6766/79.

Art. 186 - Os parcelamentos e alteracdes de parcelamento, aprovados nos termos desta Lei, deverdo ser registrados pelo
interessado no Registro de Imdveis competente, dentro do prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da aprovacgdo dos
mesmos, incluindo as areas doadas ao Municipio, conforme disposto no artigo 22 da Lei Federal n.° 6.766 de 19 de
dezembro de 1979.

Art. 191 - Somente serdo aprovados os Loteamentos acima de 40.000,00m? gue reservarem para doacéo ao Poder Publico
Municipal, 35% (trinta por cento) no minimo, da area total a ser parcelada, dos quais 15% (quinze por cento) seréo
destinados a areas verdes e destes 1/3 (um terco) poderdo ser utilizados para equipamentos comunitarios de uso publico, e
0s 20% (vinte por cento) restantes, destinados as ruas, passeios e urbanizagao.

§ 1. ° - Areas assim reservadas deverdo ser registradas no Cartério de Registro de Iméveis competente, dentro do prazo de

180 (cento e oitenta) dias, como doagao ao poder publico e municipal.

NOTAS:

Art. 22° - Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e pragas, 0s espagos,
livres e as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo.
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Art. 18° - Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera submeté-lo ao Registro Imobiliario
dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo, acompanhado dos seguintes documentos:

V - cOpia do ato de aprovacdo do loteamento e comprovante do termo de verificagdo pela Prefeitura Municipal ou pelo
Distrito Federal, da execucéo das obras exigidas por legislagdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execugéo das vias de
circulagcdo do loteamento, demarcacéo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais ou
da aprovacdo de um cronograma, com a duracdo maxima de quatro anos, acompanhado de competente instrumento de
garantia para a execucao das obras; (NR) (Redacéo dada pela Lei n° 9.785 de 29.01.99).

Art. 37 — E vedado vender ou prometer parcela de loteamento ou desmembramento n&o registrado. (Lei 6766/79 modificada
pela Lei n° 9.785 de 29.01.99).

Art. 45°- O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos, sdo partes legitimas para promover agéo

destinada a impedir constru¢gdo em desacordo com restricdes legais ou contratuais. (Sujeito a penalidade - ver inciso Il do Cédigo
Tributario abaixo)

1.10. DISPOSICOES DO CODIGO TRIBUTARIQ DO MUNICIPIO APLICAVEIS
Lei n° 1547 de 20 de dezembro de 1989 (CODIGO ATUALIZADO — 1996)

Nota (Codigo tributario do Municipio - LEI 1547/89 alterada pela Lei Complementar 017/95) Art. 221 -
Constituem infragdes puniveis com multa:

I. Do valor da taxa, pelo inicio da obra sem o alvara de licenca observando o disposto no § 3° do art. 216;

. Do dobro do valor da taxa, se a construcdo ndo obedecer as prescricdes legais ou regulamentares, sem
prejuizo de medidas administrativas ou judiciais;

n. Em quintuplo, quando as obras tenham sido executadas sem licenga e possam ser conservadas;
Iv. O prosseguimento de obra embargada, 10% (UFM), por dia;

v. Por ocupagdo do passeio publico além do tapume, ou da via publica com material de construcdo, apés
recebimento da intimacéo, 30% (trinta por cento) da UFM, por dia;

vI. Por obra executada em desacordo com o projeto que possa ser conservada, 05 UFM.

1.11. PRAZOS DE VALIDADE DO ALVARA DE OBRAS

Nota (Lei Federal 6766/79): Art. 12° - O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado pela
Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, a quem compete também a fixacdo das
diretrizes a que aludem os artigos 6° e 7° desta Lei, salvo a exce¢ao prevista no artigo seguinte.

Paragrafo Unico - O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de execucgao,
sob pena de caducidade da aprovacao. (Incluido pela Lei n°. 9.785, 29.1.99).

Prazo maximo de quatro anos (ver Art. 18 inciso Vd a Lei Federal -1.9 acima).

8§ 1° - As obrigacdes impostas aos proprietarios ou responsaveis por loteamentos, sdo extensivas aos
proprietarios ou responsaveis por loteamentos ndo licenciados, desde que haja areas dos mesmos
compromissadas ou alienadas definitivamente, independente das sang¢des previstas em Lei para 0s proprietarios
ou responsaveis (* § 1° desmembrado do paragrafo Unico conforme Lei Complementar. n.° 17/95, de 18 de julho
de 1995).

§ 2° - A licenca constard de alvara no qual serdo mencionadas as obriga¢Bes do(s) interessado(s), com
referéncia a servicos de obras de urbanizagdo (* § 2° desmembrado do paragrafo Unico conforme Lei
Complementar n°. 7/95, de 18 de julho de 1956).

Nota: As obras licenciadas serdo acompanhadas pela D.P.S. no tocante a cronograma, memorial descritivo e
projeto aprovado estando sujeito as penalidades e multa cabiveis (inciso Il e VI do art. 221 do Cédigo Tributario).



X Emurb

Emprosa Municipal de Otwas & Urbanizscdo

1.12. PRAZO MAXIMO PARA EXECUCAO DE OBRAS CONFORME PLANO DIRETOR

Art. 269 - Todos os projetos de urbanizacdo, e parcelamento aprovados, deverdo ser executados no prazo
maximo de 10 (dez) anos, findo o qual devera requerer termo de verificacao.

Paragrafo Unico - Os termos de verificacdo deverao ser solicitados pelos interessados a autoridade competente,
que submetera a aprovacéo do Conselho de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

Art. 270 - Os Loteamentos que nao tiverem termo de verificacdo no prazo maximo de 10 (dez) anos, a partir da
expedicao do alvara de licenga, serdo considerados loteamentos irregulares.

Paragrafo Unico - O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de execucao,
sob pena de caducidade da aprovacéao. (Art. 12 da Lei Federal 6766/79 incluido pela Lei n°. 9.785, 29.1.99).

2. DEFINICAO/DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA PARCELAMEN TO VINCULADO DE ACORDO
COM O PLANO DIRETOR E PARCELAMENTOS DE INTERESSE PU BLICO.

2.1. PLANO DIRETOR

Art. 188 - Parcelamentos Vinculados sédo aqueles que, por suas dimensdes ou caracteristicas, justificam a
existéncia de maior controle sobre a aprovacao dos projetos de edificacdo e/ou uso a ser instalado, como forma
de evitar impactos indesejaveis sobre a infra-estrutura urbana ou ao meio ambiente.

Art. 189 - Estédo sujeitos a parcelamento vinculado os empreendimentos:

| - que originarem terrenos com dimensdes superiores a 40.000,00m? (quarenta mil metros quadrados);

Il - que originarem quadras com dimensdes superiores a 400,00m (quatrocentos metros) de extensao;

Il - loteamentos para uso néo residencial;

§ 1° - A vinculagao do parcelamento podera ser feita ao uso e/ou ao projeto de edificacdo e devera ser
estritamente observado, sob pena da aplicacdo das penalidades previstas nesta lei e seus regulamentos.

§ 2° - Nos parcelamento vinculado, s6 serdo permitidas, a critério do 6rgdo municipal de desenvolvimento
urbano, quadras superiores a 400 (quatrocentos) metros de extensdo, desde que respeitados um maximo de
500 (quinhentos) metros em qualquer dos seus limites.

§ 3° - Considera-se loteamento para uso néo residencial, aguele promovido pelo poder publico ou pela iniciativa
privada, com o propésito de assentamento de atividades econdmicas ou institucionais, sob condi¢cdes especiais
definidas pelo poder executivo municipal, e, aprovado, pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental.

8§ 4° - O loteamento para uso nao residencial, sera precedido de requerimento de licenga prévia especial do

interessado ao 6érgao municipal de desenvolvimento urbano, acompanhado de anteprojeto do empreendimento.

2. 2. LEI FEDERAL
Art. 53-A — Sao considerados de interesse publico os parcelamentos vinculados a planos ou programas

habitacionais de iniciativa das Prefeituras Municipais e do Distrito Federal, ou entidades autorizadas por lei, em
especial as regularizacfes de parcelamentos e de assentamentos (Lei 6766/79).

Paragrafo Unico — As acgdes e intervencdes de que trata este artigo ndo sera exigivel documentagéo que nao
seja a minima necessaria e indispensavel aos registros no cartério competente, inclusive sob a forma de
certiddes, vedadas as exigéncias e as san¢des pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem
garantir a realizacdo de obras e servigcos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas, que se
presumirdo asseguradas pelo Poder Publico respectivo.

NOTA: Resolucdo 007/2003 do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental — CONDURB
autoriza a COURB a aprovar em conjunto com a SMTT.
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3. DEFINICAO/DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA LOTEAMENTO

3.1. DEFINICAO E DISPOSICOES DO PLANO DIRETOR

Art. 190 - Considera-se Loteamento, a divisdo da gleba em lotes para fins urbanos, com abertura de vias de
circulacdo e/ou prolongamento, modificagdo ou ampliacéo de vias oficiais.

Art. 191 - Somente serdo aprovados os Loteamentos acima de 40.000,00m* que reservarem para doagdo ao
Poder Publico Municipal, 35% (trinta por cento) no minimo, da area total a ser parcelada, dos quais 15% (quinze
por cento) serdo destinados a areas verdes e destes 1/3 (um terco) poderdo ser utilizados para equipamentos
comunitarios de uso publico, e os 20% (vinte por cento) restantes, destinados as ruas, passeios e urbanizagéo.

§ 1.° - Areas assim reservadas, deverdo ser registradas no Cartério de Registro de Imoéveis competente, dentro
do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, como doagdo ao poder publico e municipal.

§ 2° - A lei de parcelamento uso e ocupac¢éo do solo regulamentara as exigéncias para Loteamento em iméveis,
com &rea total inferior a 40.000,00m>.

§ 3° - Areas de canteiro central ao longo das vias, ndo serdo computadas como areas verdes para fins do caput
deste artigo.

§ 4° - Os projetos de Loteamento terdo anuéncia prévia do Orgdo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental.

8 5° - Pelo menos 5% (cinco por cento) das areas verdes, respeitados o minimo de 2.000,00 m? (dois mil metros
guadrados), devem ser de areas continuas na forma de pragas ou parques, podendo o restante ser fragmentado

em espacos descontinuos.

NOTA: NAO IMPLANTADO ORGAO MUNICIPAL. RESOLUCAO 007/2003 DO CONDURB AUTORIZA A
COURB E A SMMT A CONCEDER A APROVAGAO.

3.2. DISPOSICOES DO CODIGO DE URBANISMO PARA AREA V ERDE
Art. 28 Lei 19/66 — Em todo loteamento sera exigido a percentagem de 15% em praca (area verde), além das

ruas tracadas.

3.3. DIMENSIONAMENTO CONFORME ATA CONDURB DE 23/09/ 2003 PARA TERRENO COM
AREA TOTAL MENOR QUE 100.000M ? E QUADRAS COM COMPRIMENTO INFERIOR OU
IGUAL A 400,00 M (LOTEAMENTO POPULAR) OU SITUADO EM AREA ESPECIAL DE
INTERESSE SOCIAL.

> lotes

- Deverdo apresentar as seguintes dimensdes:
1. Area de 200,00m’ (duzentos metros quadrados), frente minima de 7,00m (sete metros), e relagdo entre
profundidade e testada n&o superior a 5 (cinco) vezes - art. 185, § | do PDDU;
2. Na ZAB-1, area de 125,00m?, frente minima de 6,00m e relacdo entre profundidade e testada ndo superior a 5
vezes - art. 185, § Il do PDDU;
3. Em area Especial de Interesse Social (AEIS), area minima de 100,00m’ (cem metros quadrados) e maxima de
200,00m? (duzentos metros quadrados) e frente minima de 5,00m (cinco metros) - art. 185, § Il do PDDU;
4. Na Zona de Adensamento Restrito — ZAR, area de 250,00 m? (duzentos e cinglienta metros quadrados) e relagéo
entre profundidade e testada néo superior a 5 (cinco) vezes - art. 185, § VII do PDDU.
- Sera admitido que 20% dos lotes tenham area acima da exigida desde que nado ultrapasse a 30% das dimensdes
definidas exceto para a AEIS, cabendo respeitar a area minima estabelecida.

11
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>  Sistema viario (A SER APROVADO PELA SMTT)

- Serdo admitidas vias locais secundarias (10,00m, sendo 6,00m de pista e 2,00m de passeios)

- Nos loteamentos populares sera exigida avenida se esta tiver ligagdo com o sistema viario existente ou projetado e
deverd possuir caixa de rua de, no minimo 18m (dezoito metros), prevendo, na pista de rolamento a circulacdo de
Onibus e implantagdo de ciclovia, além de abrigos de 6nibus nas calcadas. A dimensdo minima das calgadas sera de

2,00m de largura, desde que garantida a circulacdo de portadores de direitos especiais.

3.4. DIMENSIONAMENTO CONFORME ATA CONDURB DE 23/09/2003 PARA TERRENO COM ARI?A
TOTAL MAIOR QUE 100.000M2 E/OU QUADRAS COM COMPRIME NTO SUPERIOR A 400,00M, NAO
SITUADO EM AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL.

> Lotes

Dimens@es minimas de acordo a macrozona (ART. 185, ART. 195 — PDDU), zona (ART. 37, ART. 45 ART 46 § UNICO LEI
19/66, ART. 9° LEI 604/78) onde se situe:

MACROZONA ZONA TESTADA *COMPRIMENTO AREA MINIMA RELACAO ENTRE
MINIMA MINIMO PROFUNDIDADE
MEIO DE | ESQUINA MEIO DE | ESQUINA | E TESTADA NAO
TRECHO PROFUNDIDADE | TRECHO SUPERIOR A
MINIMA
ZAB 1/ ZAB 2 | ZR2, ZR3, ZI1, ZI2, ZE, ZC1, 8,00m 10,00m 25,00m 200,00m?* | 250,00m? 5 VEZES
ZAP4/ZAPS Z14, Z13.
ZAR ZR3 **8,00m 10,00m 31,25m 250,00m* | 250,00m? 5 VEZES
ZAB 2 ZR1 10,00m 12,00m 25,00m 250,00m? | 300,00m* 5 VEZES
ZAB 2 QUALQUER ZONA PELA LEI DA | 12,00m 12,00m 26,66m 320,00m* | 320,00m* 5 VEZES

COROA DO MEIO ZR4, ZC1, ZE
(Da Ponte da Coroa do Meio até
a Av. Rotary, entre o Oceano e a
maré do apicum )

ZAP1, ZAP 2, | ZR1,ZR2, ZR3, ZC1,ZC2,ZI3. | 15,00m 15,00m 25,00m 375,00m* | 375,00m* 5 VEZES
ZAP3

** QUALQUER TESTADA DE MEIO DE TRECHO >8,00M TERA DE SATISFAZER PROFUNDIDADE MINIMA DE 25,00M E AREA MINIMA
DE 250,00 M2,

» Sistema viario (A SER APROVADO PELA SMTT)
- Devera possuir no minimo uma avenida no seu arruamento. As avenidas sédo equivalentes as vias coletora 1, principal,
arterial ou expressa. (caixa de rua com respectivamente 32,00; 28,00; 49,00 e 63,00 m).
- Nao serdo admitidas vias locais secundarias (10,00m).

3.5. DIMENSIONAMENTO PARA O PROGRAMA DE ARRENDAMENTO FAM ILIAR - PAR DA
CAIXA ECONOMICA FEDERAL —CEF

LEI COMPLEMENTAR N°. 053 DE 03 DE JULHO DE 2002
Art. 1°. Para os lotes comprovadamente credenciados ao Programa de Arrendamento Residencial PAR, criado pela
Medida Proviséria n°. 1.823, de 29 de abril de 1999, reeditada sob o n°® 1944 -11, em 03 de fevereiro de 2000, fica
instituida area 180,00 m2 minima para os lotes em parcelamentos ndo integrantes da AEIS.

Parégrafo Unico . O Parametro disposto no caput. deste artigo ndo se aplica a ZAB-1 na qual a relagdo é
estabelecida area minima de lote 125,00 m2.

Art. 2°. Para o Programa de Arrendamento Residencial — PAR, fica estabelecido que a relacdo de vagas de
estacionamento respeitara as determinacdes da Lei Complementar n°. 42/00.

Paragrafo Unico . As vagas de estacionamento estardo sempre vinculadas & unidade habitacional.
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3.6. SIMPLIFICACAO DE LICENCJAMENTOS REFERENTES AO PROQRAMA MINHA ~CASA
MINHA VIDA (ATA DE REUNIAO CONDURB DE 09/12/2009 — RELATORIO DE REUNIAO):
» O Licenciamento de empreendimento que contemple par  celamento do solo ficara condicionado ao

atendimento as seguintes exigéncias:

0 Aprovacao do Partido Urbanistico e do Sistema Viari  o;

Aprovacéao do projeto de Drenagem Pluvial;

Apresentacédo da Licenca Ambiental de Instalacéo;

Declaracdes das Concessionarias relativas a viabili  dade de atendimento com rede de energia, de

agua, esgoto e esta Ultima n&o sendo viavel, aapro  vacédo do sistema alternativo de tratamento no

licenciamento ambiental.

o0 Liberacdo do termo autorizativo de registro do parc elamento somente mediante compromisso
firmado pelo empreendedor em concluir as obras até 0 Habite-se do empreendimento de acordo
com o cronograma fisico definido pela Caixa Economi ca Federal e acatado pela Caixa Seguros.

O OO

4. ARRUAMENTO CONFORME DISPOSICOES DO PLANO DIRETOR

Art. 192 - Considera-se arruamento:

| - o sistema viario constante do projeto de loteamento;

Il - o prolongamento de vias, ou aberturas de vias projetado, em glebas de dominio publico ou privado, com
vistas a possibilitar o desmembramento para edificacao;

Il - o prolongamento de vias ou abertura das vias projetadas, por iniciativa do Municipio, com vistas a dar
continuidade ao sistema viario.

Paragrafo Unico - Equipara-se ao loteamento, o arruamento referido no inciso Il deste artigo, a excecdo
daqueles onde houver unicamente prolongamento ou ampliagcdo de vias eX|stentes até o limite maximo de 400m
de extensdo e cuja area a ser desmembrada, ndo ultrapasse 40.000, 00m?>.

5. DESMEMBRAMENTO B
5.1. DEFINICAO E DISPOSICOES DO PLANO DIRETOR.

Art. 193 - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba, lote, ou area remanescente com
aproveitamento do sistema viario existente, sem que implique na abertura ou prolongamento de novas vias e
logradouros publicos.

Art. 194 - Os desmembramentos de areas remanescentes com area total parcelada maior que 40.000,00 m?
(quarenta mil metros quadrados), doardo 15% (quinze por cento) da area total do empreendimento ao Municipio
destinado a areas verdes, sendo que deste total, 1/3 (um terco) podera ser utilizado para implantacao de
equipamentos comunitarios de uso publico, no préprio local do empreendimento ou em outro local num raio de
até 1.000m (mil metros) de distancia.

Paragrafo Unico - Os lotes resultantes de desmembramentos obedecerdo aos mesmos parametros de
loteamento.

5.2. PROCEDIMENTOS PARA DESMEMBRAMENTOS DE GLEBA CO NFORME ATA DE

REUNIAO/SEPLAN-09/08.

- Nao serdo admitidas propostas de desmembramento contemplando areas inferiores ou iguais a 40.000,00 m?,
como remanescente, pois se configuraram como lotes.

- Para o desmembramento que resulte em areas remanescentes ou lotes superiores a 40.000,00 m2, a reserva
de Area Verde, equivalente a 15% da &rea total, deve ser efetuado no ato de desmembramento, ou em caso
justificado ser exigido de acordo com as etapas de utilizacdo da area devidamente averbadas no Cartério de
Registro.

- Deve ser observada a previsdo de acesso as areas verdes bem como a via de contencdo, a qual deve -
contornar a mesma. Sera admitida a utilizacdo do percentual de um terco das areas verdes para composi¢cao
da via de contencdo, no qual ndo deve ser computado o passeio equivalente a 3 m(trés metros), devido ao
mesmo ser entendido como integrante da area a ser urbanizada.
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5.3. PROCEDIMENTOS PARA DESMEMBRAMENTOS DE GLEBA QU E RESULTE EM AREAS

INFERIORES OU IGUAL A 40.000 M2, (ATA DE REUNIAO DI PLAN/COURB DE 15/08/2007).

1. Serdo adotados os mesmos critérios estabelecidos na reunido de 09/08/2004, acima transcritos, podend o
ser admitida a reserva de &rea verde na por¢gdo rema  nescente, mediante pedido justificado do proprietar io.

2. A reserva de area verde na porcdo remanescente n &do sera admitida se a metragem da mesma nao
comportar os 15% do todo.

3. Sendo acatado o pedido, a divisdo de parcelamento devera gravar no termo de aprovacao, na descricao da
porcdo remanescente, para fim de averbacdo pelo car tério de registro, a metragem da area verde
correspondente a parte desmembrada que sera exigida quando de futuros desmembramentos.

X Emurb

6. MODIFICACAO DE PARCELAMENTO CONFORME PLANO DIRET OR

Art. 196 - Fica vedada a modificacdo de parcelamento:

| - que resulte em lote com area inferior ao permitido, para a area em que se encontra;

Il - em parcelamentos vinculados, salvo quando 0 mesmo nao tiver sido implantado ou comercializado;

Ill - em lotes com edificagfes destinadas a qualquer uso que ndo atendam os parametros urbanisticos desta lei, e seus
regulamentos ou para a Zona ou Area de Diretrizes Especiais, em que se localize;

IV - que tenham lotes comprometidos ou comercializados sem anuéncia expressa, de todos os compradores ou promitentes
compradores.

7. EQUIPAMENTOS DE IMPACTO CONFORME DISPOSICOES DO PLANO DIRETOR

Art. 207 - Os grandes equipamentos urbanos, publicos ou de uso coletivo, terdo a sua localizacédo orientada de forma a
monitorar e equacionar o impacto sobre a estrutura urbana, especialmente quanto ao sistema viario, a rede de trafego, ao
transporte coletivo e ao meio ambiente e a vizinhanca.

Paragrafo Unico - Equipamentos de Impacto, sdo os empreendimentos publicos ou privados que, quando implantados,
possam vir a sobrecarregar a infra-estrutura urbana ou modificar as condi¢des ambientais, provocando alteragdes no espago
urbano ou no meio natural circundante.

Art. 208 - Serdo sempre considerados empreendimentos de impacto aqueles:
| - sujeitos a apresentacédo de EIA - Estudo de Impacto Ambiental / RIMA - Relatério de Impacto Ambiental, nos termos da
legislacao pertinente;

Art. 209 - Os equipamentos que trata o artigo anterior, deverdo apresentar Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV, para
analise de concesséo do alvara de construcao, nos termos da lei,...

Paragrafo Unico - Independente da necessidade de apresentacdo do RIV, para qualquer tipo de equipamento situado em
terreno acima de 10.000 m2 (dez mil metros quadrados), sera sempre exigida comprovagdo de escoamento de aguas
pluviais.

Art. 210 - O RIV devera considerar:

| - a demanda de servigos de infra-estrutura urbana;

Il - a sobrecarga do sistema viario e de transportes;

Il - os movimentos de terra e a produgédo de entulhos;

IV - a absorgao de aguas pluviais;

V - as altera¢des ambientais e os padrdes funcionais urbanisticos da vizinhanga.

§ 1° - O executivo municipal baseado na analise do Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, exigira do empreendedor, a
suas expensas, obras e medidas de correg6es compensatérias do impacto previsivel.

§ 2° - Sera assegurada a participacdo das comunidades atingidas pelos empreendimentos de impacto, através de audiéncia
publica, que serdo convocadas para exame do projeto.

Art. 211 - Os equipamentos considerados de impacto, serdo analisados pelo Orgéo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental, e submetidos a aprovacéo da instancia ambiental e do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental.

Art. 212 — Depois de atendidas todas as exigéncias pelos interessados, para analise do RIV, o érgdo municipal de
desenvolvimento urbano, terd o prazo maximo de 60 (sessenta) dias para fornecer o parecer.

Paragrafo Unico - O ndo atendimento ao disposto ao caput deste artigo, representara parecer favoravel para implantacéo
da edificagéo.

NOTA:
= A Andlise do RIV, conforme Decreto n°. 261/2003 sera feita por técnicos de nivel superior com habilitagao
profissional designados por portaria da SEPLAN, em modelo padronizado - Anexo | do referido Decreto, disponivel
na Divisdo de Atendimento ao Publico da COURB/EMURB.
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Emprosa Municipal de Otwas & Urbanizscdo

8. RELACAO DE DOCUMENTOS PARA PROCESSOS DE PARCELAM ENTO DO SOLO

WN P

CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO/DIRETRIZES/ANUEN CIA PREVIA
LOTEAMENTO/PARCELAMENTO VINCULADO/ DESMEMBRAMENTO COM ARRUA MENTO

. Requerimento (modelo fornecido pela EMURB, assinado pelo proprietario ou procurador legalmente constituido);
. Guia de pagamento da taxa de vistoria.
. 01 (uma) Planta de Situacao da Gleba, na escala: 1 : 10.000 ou compativel, assinada pelo requerente e  profissional

habilitado, contendo:
a) Referéncias para perfeita localizacdo da gleba a ser loteada, tais como estradas e acidentes geogréficos, bem como
referéncia de nivel,
b) Localizagdo de vias de comunica¢éo, logradouros e equipamentos urbanos situados nas adjacéncias da gleba, com
as respectivas distancias da mesma, num entorno de 200,00 m (duzentos metros);
c) Caracteristicas de uso predominantes a que o loteamento se destina;
d) Indicagdo do norte verdadeiro ou magnético;

. 01 (uma) Planta da Gleba, na escala: 1:2.000 ou 1 :5.000, assinada pelo requerente e profissional hab ilitado,

contendo:
a) Divisas da area a ser loteada;
b) Curvas de nivel de um em um metro, bem como a respectiva referéncia de nivel;
c) Localizagdo dos cursos d'agua, vegetacao caracteristica e construgdes existentes;
d) Indicagdo e denominacao de vias dos arruamentos contiguos a todo o perimetro;
e) Indicagdo do norte verdadeiro e do norte magnético;

. 01 (uma) via do Memorial Descritivo do parcelame nto, assinado pelo profissional habilitado, contend o]

informagOes relacionadas com a localizagdo, topogra  fia, vegetagdo, sistema viario e sistema construtiv. o0 das
obras de implantacdo das obras de infra-estrutura e caracteristicas do(s) uso(s) predominante(s) a que o]
parcelamento se destina.

6. Apresentacao do arquivo em meio digital (Plantas em Autocad e Memorial no Word).

7.
8.

Diretrizes para o sistema viario emitida pela SMT  T.

Documentos para liberacdo de Anuéncia Prévia apos a emissdo da Certiddo de Uso e Ocupacdo do
Solo/Diretrizes:
a) Certiddo atualizada da matricula do imovel;
b) Partido Urbanistico atendendo Diretrizes da Certiddo de Uso do Solo/Diretrizes/Anuéncia Prévia e com o aprovo da SMTTT
(Declaracao de aceitacao);
c) Arquivo em meio digital (Plantas em Autocad e Memorial em Word);
d) Licenga Ambiental da ADEMA (acompanhada de planta de aprovacgédo prévia carimbada se fornecida pela ADEMA),
quando se tratar de Areas de Preservacio e de Protecao;

Nota: Serdo exigidas diretrizes da Coordenadoria de Planejamento/DIURB/EMURB para o projeto de Drenagem Pluvial.

OBS.:

0 Todo o levantamento topografico (planimétrico ou p lanialtimétrico) tera como referéncia a monografia
de marco oficial da P.M.A. a ser adquirida na Divisd o de Atendimento ou na Divisdo de Parcelamento
do Solo da EMURB.

o0 A apresentacao de levantamento sem a referéncia citada podera retardar o fornecimento da Certidao.

o No ato da aprovacdo do Anteprojeto (anuéncia prévia) do loteamento/parcelamento vinculado o requerente
devera apresentar 02 (dois) jogos do projeto do partido urbanistico e 02 (duas) vias do memorial descritivo
assinados pelo proprietario do imovel e pelo profissional habilitado responsavel.

PRAZO DE ENTREGA: 30 DIAS UTEIS COM OU SEM ANUENCIA PREVIA.

A apresentacdo dos documentos e/ou plantas, sem atender ao acima relacionado, podera implicar no retardamento do
processo, acarretando em prejuizo no prazo de entrega da certid&o.

TAXA DE VISTORIA: R$ (valor disponivel no SITE da E MURB ou no Atendimento da COURB/EMURB)
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ALVARA DE OBRAS
E TERMO DE COMPROMISSO AUTORIZATIVO DO REGISTRO - LOTEAMENTO/PARCELAMENTO VINCULADO/
DESMEMBRAMENTO COM ARRUAMENTO

I. Requerimento (modelo fornecido pela EMURB, assinado pelo proprietario ou procurador legalmente
constituido);

Il. Cépia da Carteira de Identidade do proprietari 0 ou procurador;

lll. Certidéo atualizada da matricula de imovel;

IV. NUmero de Inscricdo Cadastral para comprovacgao de quitacdo do IPTU;

V. 01 (uma) copia do jogo de plantas do Anteprojet o (Anuéncia Prévia) aprovado;

VI. 01 (um) jogo de Plantas conforme Anteprojeto (A nuéncia Prévia) aprovado e com o aprovo do
Sistema Viario pela SMTT, assinada pelo requerente e profissional habilitado identificado;

VII 03 (trés) vias do Memorial Descritivo apresenta ndo a area e os servicos de infraestrutura a serem
oferecidos do parcelamento assinados por profission al habilitado;

VIIl. 01 (uma) copia do Projeto de lluminacao Publ ica aprovado pela ENERGISA;
IX. 01 (uma) copia do Projeto da Rede de Abastecim ento de Agua aprovado pela DESO;
X. 03 (trés) copias do Projeto de Sinalizagdo Via ria aprovadas pela SMTT;

XI. 01(um) jogo de plantas do Projeto de Drenagem P luvial completo aprovado pelo Departamento de
Licenciamento de obras e infra-estrutura da EMURB

XIl. Licenca de Instalacdo da ADEMA, para o sistem a alternativo de tratamento de esgoto se a DESO
declarar inviavel implantacéo da rede de esgoto, be ~ m como da Licenca Ambiental, quando se tratar
de Areas de Preservacédo e/ou de Protecéo;

XIll. Arquivo em meio digital (Projetos em Autocad e Memorial no Word).

XIV. Documentos para liberacdo de termo de Compromisso a  utorizativo de registro do parcelamento
I. Orcamento, cronograma de execucao referente as obras de infra-estrutura com a duracéo de 04 (quatro)
anos;
II. Instrumento de Garantia apresentando valor e cronograma dos servi¢os a concluir.
lll. Laudo de Avaliacdo executado por profissional especialista em Avaliagdo e pericias de Engenharia
acompanhada da respectiva ART, referente aos lotes ofertados como garantia.

OBS:

1. A apresentacédo dos documentos e/ou plantas de projeto, sem atender ao acima relacionado, podera implicar no
retardamento do processo, acarretando em prejuizo no prazo de entrega do Alvara.

2. Apés aprovacédo do projeto de drenagem serdo exigidos 02(dois) jogos completos, assinados pelo requerente e
pelo profissional habilitado.

3.Se o licenciamento ambiental exigir EIA RIMA, caberd apresentar Relatério de Impacto de Vizinhanca -
Equipamento de Impacto, conforme especificacdes a serem fornecidas pela Divisdo de Atendimento ao
Publico, Divisdo de Parcelamento do Solo, ou obtidas no site da EMURB (licenciamento obras)

4. Sera firmado termo de compromisso autorizando o registro e a averbagdo da garantia das obras de infra-
estrutura, se ndo emitido termo de verificagdo das obras de arruamento.

PRAZO DE ENTREGA: 30 DIAS UTEIS

16



X Emurb

Emprosa Municipal de Otwas & Urbanizscdo

ALVARA DE OBRAS
E TERMO DE COMPROMISSO AUTORIZATIVO DO REGISTRO
PARCELAMENTO CONTEMPLANDO CONSTRUCOES DE EDIFICAGC OES NOS LOTES
LOTEAMENTO/PARCELAMENTO VINCULADO/ DESMEMBRAMENTO C OM ARRUAMENTO

I. Requerimento (modelo fornecido pela EMURB, assinado pelo proprietario ou procurador legalmente constituido);

Il. Copia da Carteira de Identidade do proprietario ou procurador;

. Certiddo atualizada da matricula de imovel;

IV. Namero de Inscricdo Cadastral para comprovagao de quitacéo do IPTU;

V. 01 (uma) cépia do jogo de plantas do Anteproje  to (Anuéncia Prévia) aprovado e memoarial descritivo;

VI. 01 (um) jogo de Plantas conforme Anteprojeto (  Anuéncia Prévia) aprovado com o aprovo do Sistema Via  rio
pela SMTT, assinadas pelo requerente e profissional habilitado;

VII. 03 (trés) vias do Memorial Descritvo  apresentando a area e 0s servicos de infraestrutura a serem
oferecidos do parcelamento assinados por profission al habilitado;

VIIl. 01 (uma) cdpia do Projeto de lluminagdo Publica apro  vado pela ENERGISA ;

IX. 01 (uma) copia do Projeto da Rede de Abastecim ento de Agua aprovado pela DESO;

X. 03 (trés) copias do Projeto de Sinalizacdo Viari a aprovadas pela SMTT;

Xl.  01(um) jogo de plantas do Projeto de Drenagem  completo aprovado pelo Departamento de Licenciament o de
obras e infra-estrutura da EMURB ;

XIl. Licenca de Instalacdo da ADEMA, para o sistema  alternativo de tratamento de esgoto se a DESO declara r
inviavel implantagdo da rede de esgoto, bem como da Licenca Ambiental, quando se tratar de Areas de
Preservacao e/ou de Protecéo;

XIll.  Arquivo em meio digital ( Projetos em Autocad e Memorial no Word).

XIV. Projeto completo de arquitetura, 01 (uma) via, co m Anuéncia da S.M.T.T., se for o caso, constando de:

- Planta de situacdo do imovel na escala 1:200 ou outra compativel e separada das demais contendo as seguintes
informagbes:
a) Limites do terreno com suas cotas exatas, posi¢cdes de meios-fios e largura de passeio e da rua;
b) Orientacéo do terreno em rela¢éo ao norte magnético ou ao norte verdadeiro;
c) Delimitacéo da edificagdo no terreno devidamente cotada;
d) Indicacéo da existéncia ou ndo de edificagbes vizinhos e respectivos nimeros de porta, quando for o caso;
e) Area do terreno total;
f) Area total construida;
g) Coeficiente de aproveitamento
h) Taxa de ocupacéo da construcéo;
i) Taxa de permeabilidade do terreno;
j) Gabarito de altura da edificacéo;
- Planta baixa dos diversos pavimentos na escala 1:50 ou outra compativel;
- Secdes ou cortes longitudinais e transversais da edificagdo na escala 1:50 ou outra compativel com indicagao
obrigatéria do perfil do terreno, do meio-fio, e quando exigido, da referéncia de nivel - RN;
- Planta de elevagao das fachadas voltadas para os logradouros publicos na escala 1:50 ou outra compativel.
- Planta de implantacéo do loteamento com a locagdo das unidades habitacionais.
XIV. Documentos para liberagdo de termo de Compromisso a  utorizativo de registro do parcelamento:
IV. Orgamento, cronograma de execucao referente as obras de infra-estrutura com a duracdo de 04 (quatro)
anos;
V. Instrumento de Garantia apresentando valor e cronograma dos servigos a concluir.
VI. Laudo de Avaliacdo executado por profissional especialista em Avaliacdo e pericias de Engenharia
acompanhada da respectiva ART, referente aos lotes ofertados como garantia.

OBS:

1. A apresentacdo dos documentos e/ou plantas de projeto, sem atender ao acima relacionado, podera implicar no
retardamento do processo, acarretando em prejuizo no prazo de entrega do Alvara.

2. Apobs aprovacao do projeto de drenagem seréo exigidos 02(dois) jogos completos, assinados pelo requerente e pelo
profissional habilitado.

3. As edificagdes serdo analisadas pelo DPC/Departamento de Licenciamento e o parcelamento do solo pela Divisao
de Parcelamento do Solo (DPS).

4. Se o licenciamento ambiental exigir EIA RIMA, cabera apresentar Relatério de Impacto de Vizinhanga -
Equipamento de Impacto, conforme especificacdes a serem fornecidas pela Divisdo de Atendimento ao Publico,
Divisdo de Parcelamento do Solo, ou obtidas no site da EMURB (licenciamento obras)

5. Sera firmado termo de compromisso autorizando o registro e a averbacéo da garantia das obras de infra-estrutura,
se ndo emitido termo de verificacdo das obras de arruamento.

PRAZO DE ENTREGA: 30 DIAS UTEIS
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REGULARIZACAO
LOTEAMENTO/PARCELAMENTO VINCULADO/ DESMEMBRAMENTO C OM ARRUAMENTOS

I. Requerimento (modelo fornecido pela EMURB, assinado pelo proprietario ou procurador legalmente
constituido);
Il. Copia da Carteira de Identidade do proprietario  ou procurador;
lll. Certidao atualizada da matricula de imoével;
IV. NOmero de Inscricdo Cadastral para comprovagao de quitacdo do IPTU;
V. 01 (um) jogo do Levantamento cadastral do parcel amento contendo:

- Subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes, numerac¢do, localizacdo e configuracdo das
areas que passardo ao dominio do Municipio.

- Sistema de vias com a respectiva hierarquia;

- Dimensoes lineares e angulos do projeto;

- Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo e pracgas;

- Descricao da area total do terreno a parcelar, das areas comercializaveis e das areas que passardo ao dominio
do municipio.

VI. 01 (uma) via do Memorial Descritivo do Parcel amento contendo:

- A descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou zonas de uso
predominante;

- As condicdes urbanisticas do loteamento/parcelamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construcdes, além de informacdes relacionadas com a localizagdo, topografia, vegetacdo, sistema viario e
sistema construtivo das obras de implantagdo das obras de infra-estrutura e caracteristicas do(s) uso(s)
predominante(s) a que o parcelamento se destina.

- Alindicacdo das areas publicas que passarao ao dominio do municipio, no ato do registro do loteamento;

- A enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade publica, ja
existente no loteamento e adjacéncias.

VII. Apresentagdo do arquivo em meio digital (Projetos em Autocad e memorial no Word).
VIIl. 01 (uma) Planta de Situacdo do terreno, na esca la: 1. 10.000, ou compativel, assinada pelo requere nte e
profissional habilitado, contendo:

a) Referéncias para perfeita localizagao da gleba, tais como estradas e acidentes geograficos, bem como referéncia
de nivel;

b) Localizacdo de vias de comunicacédo, logradouros e equipamentos urbanos situados nas adjacéncias da gleba,
com as respectivas distancias da mesma, num entorno de 200,00 m (duzentos metros);

¢) Caracteristicas de uso predominantes do loteamento/parcelamento;

d) Indicacao do norte verdadeiro ou magnético;

IX. Declaragdo das respectivas concessionarias quant o a implantacdo dos Servigos de Infra-estrutura;

X. 083 (trés) copias do Projeto de Sinalizagao Viaria  regularizado pela SMTT;

XIl. 01(um) jogo de plantas do Projeto de Drenagem com pleto para regularizacdo junto ao Departamento de
Licenciamento de Obras e Infra-estrutura da EMURB,;

XIll. Declaragdo de Conclusdo da ADEMA,;

OBS.:
1. Todo o levantamento topografico (planimétrico ou planialtimétrico) terd como referéncia a monografi ade
marco oficial da P.M.A. adquirida na Divisdo de Aten  dimento ou na Divisdo de Parcelamento do Solo da
EMURB.
2. A apresentacdo de levantamento sem a referéncia  citada podera retardar a regularizagéo
3. A apresentacdo dos documentos e/ou plantas de pr  ojeto, sem atender ao acima relacionado, podera
implicar no retardamento do processo, acarretando e m prejuizo na concluséo do processo.
ApOs ajustes de planta do levantamento cadastral, e de drenagem serdo exigidos 02(dois) jogos completo s de cada,
assinados pelo requerente

PRAZO DE ENTREGA: 30 DIAS UTEIS
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| DESMEMBRAMENTO DE GLEBA (AREA >40.000 M?)

I. Requerimento (modelo fornecido pela EMURB, assinado pelo proprietario ou procurador legalmente
constituido);

Il. Carteira de identidade do proprietario ou procurado r legalmente constituido;
ll. Certiddo atualizada da matricula de imovel;

IV. Namero de Inscricdo Cadastral para comprovacgéo de quitagdo do IPTU;

V. 01 (uma) planta de Situagédo escala 1:10. 000 ou compativel, contendo:

- Referéncias para perfeita localizagdo da gleba a ser desmembrada, tais como estradas e acidentes geograficos, bem
como referéncia de nivel,

- Localizacéo de vias de comunicacao, logradouros e equipamentos urbanos situados nas adjacéncias da gleba, com
as respectivas distancias da mesma, num entorno de 200,00 m (duzentos metros);

1. Indicagdo do norte verdadeiro ou magnético;

VI. 01(uma) planta do projeto na escala 1:1000 ou  compativel, contendo:

a) A gleba de origem, mostrando suas dimens8es, angulos e area total, além do quadro de areas com as
respectivas dimensdes, e numeracao;

b) A gleba desmembrada mostrando as dimensdes, angulos e a configuracdo dos lotes, indicando as areas
que passardo ao dominio do Municipio (15% de areas verdes contornados por vias) no ato de registro com
seu respectivo quadro de areas.

VII. 02 (uma) via do Memorial Descritivo com as dim ensBes das areas assinados por profissional
habilitado;

VIII. Apresentacdo do arquivo em meio digital (Proj  etos em Autocad e Memorial no Word).

1. No caso de ser necessario arruamentos para o desmembramento ou para acesso & area verde, serdo objeto de
Alvara de obras e de exigéncias quanto a servigos de infra-estrutura conforme previsto na Lei federal 6766/79
(art. 18 e 22), cabendo a apresentacédo dos projetos aprovados pelas respectivas concessionarias e termo de
compromisso autorizando o registro e a averbacdo da garantia das obras de infraestrutura (Vé relacdo para
alvara de obras).

2. A apresentacdo dos documentos e/ou plantas de projeto, sem atender ao acima relacionado, podera implicar no
retardamento do processo, acarretando em prejuizo no prazo de entrega do termo de aprovacao.

3. No ato da aprovacao do desmembramento o requerente devera apresentar mais 03 (trés) jogos do projeto do
desmembramento e 02 (duas) vias do memorial descritivo, assinados pelo requerente e profissional habilitado.

OBS.:

1. Todo o levantamento topografico (planimétrico ou pl anialtimétrico) tera como referéncia a monografia d e marco oficial
da P.M.A. adquirida na Diviséo de Atendimento ou na  Divisdo de Parcelamento do Solo da EMURB.
2. A apresentacéo de levantamento sem a referéncia cit  ada podera retardar o desmembramento

PRAZO DE ENTREGA: 30 DIAS UTEIS
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MODIFICACAO DE PARCELAMENTO (SUBSTITUICAO DE PROJET OS)

1. PARCELAMENTO NAO REGISTRADO:

I. Requerimento em modelo fornecido pela EMURB, assina  do pelo proprietario ou procurador legalmente
constituido;

II.Copia da Carteira de Identidade do proprietario  ou procurador;

lll.Certidao atualizada da matricula de imovel;

IV.NUmero de Inscricdo Cadastral para comprovacdo d e quitagdo do IPTU;
V. Cépia do Alvara de obras do parcelamento, do mem  orial descritivo e do partido urbanistico aprovados

VI. Apés a aprovagdo modificacéo, anexar:
e Os projetos de redes de infra-estrutura;
¢ Orgamento;
« Cronograma acompanhado da garantia(pazo minimo a contar da data do alvard/autorizacao;
e Laudo de Avaliacdo executado por profissional especialista em Avaliacdo e pericias de Engenharia
acompanhada da respectiva ART, referente aos lotes ofertados como garantia.
* O licenciamento ambiental.

NOTA: Pode ser necessaria a emissao da Certiddo de uso do Solo/Diretrizes

2. PARCELAMENTO REGISTRADO:

Cabera Lei Autorizativa de desafetacdo, sendo obrigatéria a complementacéo dos seguintes documentos;
» Anuéncia expressa de todos os compradores ou promitentes compradores;
»  Copia do termo de compromisso/garantia e do registro do parcelamento;
> Copia do cronograma de obras, elucidando a situacdo de cada servico com as declaragdes das
concessionarias que couberem.

PRAZO DE ENTREGA: 30 DIAS UTEIS
OBS:
1. A apresentacdo dos documentos e/ou plantas de projeto, sem atender ao acima relacionado, podera
implicar no retardamento do processo, acarretando em prejuizo no prazo de entrega do termo de
aprovacao.

No ato da aprovacédo da modificagdo cabera apresentar mais 03 (trés) jogos do projeto e 02 (duas) vias do
memorial descritivo, assinados pelo requerente e profissional.
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LOTEAMENTO/ PARCELAMENTO VINCULADO / ARRUAMENTO DE DESEMEMBRAMENTO

TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAS (TVO)

VI.

VII.

VIILI.

REQUERIMENTO EM MODELO FORNECIDO PELA EMURB;

CERTIDAO ATUALIZADA DA MATRICULA DA AREA NO CAS O DE LOTEAMENTO NAO
REGISTRADO.

COPIA DO REGISTRO DO LOTEAMENTO/PARCELAMENTO ( NA QUAL DEVE ESTAR AVERBACAO
DO TERMO DE COMPROMISSO).

PROVA DE QUITACAO DO IPTU DA GLEBA E NO CASO D E LOTEAMENTO JA REGISTRADO
PROVA DE QUITACAO DO IPTU DOS LOTES EM NOME DA INC ORPORADORA OU LOTEADOR E
TAMBEM OS CEDIDOS EM GARANTIA;

COPIA DO ALVARA, PARTIDO URBANISTICO, MEMORIAL D ESCRITIVO, ORGCAMENTO E DO
TERMO DE COMPROMISSO FIRMADO COM A EMURB/PMA;

COPIA DO PROJETO APROVADO PELA DESO (REDE DE AG UA), PELA ENERGISA (REDE DE
ENERGIA), PELA SMTT (SISTEMA VIARIO);

COPIA DA PLANTA DE DRENAGEM PLUVIAL APROVADA P ARA O ATESTO DO DEPARTAMENTO
DE LICENCIAMENTO DE OBRAS E INFRA-ESTRUTURA DA EMUR B, QUANTO A CONCLUSAO DAS
OBRAS DE DRENAGEM PLUVIAL;

DECLARACAO DAS RESPECTIVAS CONCESSIONARIAS QU ANTO A CONCLUSAO DOS SERVICOS
DE INFRAESTRUTURA,

DECLARACAO DE CONCLUSAO DA ADEMA.

PRAZO DE ENTREGA: 20 DIAS UTEIS

OBS:

1. A apresentacédo dos documentos e/ou plantas, sem atender ao acima relacionado, podera implicar no
retardamento do processo, acarretando em prejuizo no prazo de entrega do termo.

PREFEITO
EDVALDO NOGUEIRA FILHO

PRESIDENTE DA EMPRESA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANIZACAO
PAULO ROBERTO DE MELO COSTA

DIRETORA DE URBANISMO
ANETE HERMINIA OLIVEIRA PEREIRA

COORDENADORA DE CONTROLE URBANO
YVETTE BITTENCOURT MARTINS

CHEFE DA DIVISAO DE PARCELAMENTO DO SOLO
MARLEIDE CORREIA DE MATOS

ASSESSOR DA DIRETORIA DE URBANISMO
AVILE CAMPOS DANTAS
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