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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E AMBIENTAL - CONDURB,
REALIZADA EM 23 DE SETEMBRO DE 2003.

Aos vinte e trés dias de setembro de dois mil € i@ realizada reunido extraordinaria do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental ONDURB, contando com a presenca dos
seguintes membros: Ana Lucy Cantanhede Néri (SERBLANgela Maria Matos (Procuradoria Geral
do Municipio), Yvette Bittencourt Martins (EMURBPrlando Sérgio Vieira (SMTT), Jodo Freire
Prado (Secretaria de Financas), José Queiroz da Eitso (IAB/SE), Nilton Vieira Lima (OAB/SE),
Antdnio José Aboim Freire Castelo Branco (ADEMI)erd Lucia Alves Franca (UFS), Leonilde
Gomes da Silva Agra (FACULDADE PIO X), Ana Maria 8euza Martins Farias (UNIT), Manoel
Rezende Neto (IBAMA/SE), Vera Regina Ferreira Ssn{€REA) e Tanit Alvares Bezerra
(FUNCAJU). Antonio Goéis (CAMARA MUNICIPAL) e EliemaCardoso Pires da Rosa (SRH-
SEPLANTEC) tiveram as suas auséncias justificaflasunido teve a seguinte pauta: 1.1) Discusséo e
Aprovacdo do Parecer Técnico n° 03/2003 (Analisantu ao Sistema Viario dos Condominios
Fechados); 1.2) Parecer Técnico n° 04/2003 (Angliseito ao Sistema Viario dos Loteamentos). Apos
verificacdo e acatamento do quorum, a reunido carpeto item 1.1 da pauta: Parecer Técnico n°
03/2003. Apds ampla discussdo sobre o assuntogpmsedeiros presentes aprovaram o Parecer com as
seguintes mudancas destacadas na Ata:
PARECER TECNICO CONJUNTO N.° 03/03
ORGAOS PARTICIPANTES: COURB/EMURB - DPS/SMTT - CONBB/SEPLAN
ASSUNTO: Analise quanto ao sistema viario dos camids fechados

Diante do exposto na Seccdo VI do Capitulo IV db.P.U, a qual rege sobre condominio

residencial:

- Art. 197 - Considera-se condominio residencial,eégjdestinado a edificacdes de
unidades autbnomas para fins de moradia em ummtermmbendo a cada unidade
como parte inseparavel, uma fracdo ideal de termuipamentos e espacos de uso
comum caracterizado como bens em condominio

- Paragrafo Unico do Art. 199G sistema viario do condominio, devera respeitar as
dimensdes minimas do Sistema de Classificacaoavi@mstante do mapa do sistema
viario e do Anexo VIl desta Lei, assegurado as wded de acesso de veiculo do
Corpo de Bombeiros a todas as unidades.

E ainda que, o Codigo de Obras e Cédigo de Urban{kris 13/66 e 19/66), ndo regem

sobre Condominios Fechados, adotaremos os par&rab@xo para o respectivo sistema viario:

| - CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL
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QUANTIDADE | EXTENSAO | LARGURA | LARGURA | LARGURA | QUANTIDADE | OBRIGATORIE
UNIDADES MAXIMA MINIMADA | MiINIMADE | MINIMA DO DE VAGAS DADE DE
RESIDENCAIS | pasvias |  PISTADE | CALCADA ACESSO PARA PROJETO DE
ACESSO VISITANTES | SINALIZAGAO
VIARIA.
ZAB -1 até 12 85,00m 4,00m 1,00m 6,00m | e NAO
OUTRAS ZONAS até 12 120,00 5,00m 1,00m 7,00m 20% DO NAO
DE TOTAL DE
ADENSAMENTO VAGAS
EXIGIDAS
de 132100 | ----eeeeeee 5,00m 1,50m 8,00m 20% DO SIM
QUALQUER TOTAL DE
VAGAS
ZONA DE EXIGIDAS
ADENSAMENTO |de 1014400 | ------eemer 6,00m 2,00m 10,00m 20% DO SIM
TOTAL DE
VAGAS
EXIGIDAS
1) Todos os condominios que apresentarem qualqoenddo superior ou igual a 400m de extens&o
possuir area igual ou superior a 40.00Grstardo sujeitos a doacdo de vias e areas verdedsndo ser
submetidos ao CONDURB.
2) Nos condominios acima de 101 unidadesera ser sempre prevista @resso principafjue circule ¢
condominio.
3) Todas as unidades autbnomas deverao ter acesss dnternas do condominio.
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Il - CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL

LARGURA MINIMA DA LARGURA MINIMA DA QUANTIDADE VAGAS
PISTA DE ROLAMENTO CALCADA PARA VISITANTES

ATE 50 UNIDADES
RESIDENCIAIS 5,00m 1,00m 20%
DE 51 A 150 UNIDADES
RESIDENCIAIS 6,00m 1,50m 20%

DE 151 A 400 UNIDADES 6,00m 2,00m 20%

RESIDENCIAIS

1) Todas os condominios que apresentarem qualdguensido superior ou igual a 400m de extensd
possuir area igual ou superior a 40.00@stardo sujeitos a doacéo de vias e areas vgroesndo se
submetidos ao CONDURB.

2) A circulacdo de pedestres devera garantir semgleslocamento com seguranca de qualquer porj

condominio ao hall de acesso as unidades autbnomas.

[l — CONDOMINIO NAO RESIDENCIAL:

Todos os condominios néo residenciais acima de 20 unidades e que impliguem em acesso de veiculos, deverado ser
submetidos as normas estabelecidas na Seccéo | do Capitulo IV do P.D.D.U, Parcelamento Vinculado.

Passou-se, entdo, ao item 1.2 da pauta: Pareceicdéar®® 04/2003. Apdés ampla discussdo sobre o

assunto, os membros do Conselho aprovaram o Pamoeas seguintes mudancas destacadas na Ata:

PARECER TECNICO CONJUNTO N.° 04/03

ORGAOS PARTICIPANTES: COURB/EMURB - DPS/SMTT -CONBB/SEPLAN

ASSUNTO: Analise quanto ao sistema viario dos Liokeatos

Considerando:

- Art. 46 do P.D.D.U que estabelece a classificacdo para o Sisteana \de Aracaju:
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Paragrafo 1.° “o sistema de classificacao viagar@metros minimaisicos e operacionais
sdo os Constantes do Anexo VIl e VIII desta lei; ”

Paragrafo 2.°“Novos projetos de construgdo e reforma de vias,dexsrdo
obrigatoriamente o disposto no Sistema de Claagt#ic Viaria a que se refere este artigo”.

- Art 50 do P.D.D.U.:* Os passeios como parte integrante do SistemaoVRblico
deverdo ser em caso de parcelamento, obrigatoriamexecutados pelo loteador em conjunto com a
implantacdo de novas vias e serem tratados de famgaaantir as condicbes de continuidade e conforto
da circulacéo de pedestre, obedecidos a largurianante 2,00 ne o disposto no Anexo VIl nesta lei”.

- Art 117 do P.D.D.U “ O 6rgdo municipal responsavel pela aprovacdo detpsode
parcelamento do solo, fornecera normas técnicas ipgplantacdo de cada tipo de via, publica ou
condominial, por ocasido da apresentacdo dasidé®tde parcelamento obedecidas as disposi¢cdes do
sistemas de classifica¢éo viario do Plano diretoAccaju”.

- Art 26 da Lei 19/66" Todo o loteamento devera possuir no minimo umaidser seu
arruamento”.

- Art. 34 da Lei 19/66° Ficam as ruas classificadas em:

1- Ruas trafego terdo 20,00 m de largura incluindoaégadas;

2- Nas residenciais terdo 15,00 m de largura incluagloalcadas;

3- As avenidas terdo no minimo, 25,00, ficando ariwitdo departamento de urbanismo
determinar a largura das mesmas”.

Pelo exposto acima concluimos que:
A - as vias classificadas como residenciais, pelo ¥so, sdo equivalentes as vias locais (local e
secundéria do P.D.D.U.); (caixa de rua com resgsaente 16,00 e 10,00 m).
B — as vias de trafego, sdo equivalentes as viatocas 2 do P.D.D.U.; (caixa de rua cag00n).
C - as avenidas sdo equivalentes as vias coletgnantipal, arterial ou expressa. (caixa de roia c
respectivamentd2,00; 28,00; 49,00 e 63,00 m).

Somente poderdo ser admitidas vias locais secasedni loteamento popular:

Serdo considerados loteamentos populares aquelegendem aos seguintes parametros:
l. Area total menor que 100.008m
II. N&o possuir quadras com comprimento superior 0864,

lll. Os lotes deverdo apresentar as seguintes dimensoes:
1. Area de 200,00/(duzentos metros quadrados), frente minima den¥ (8@te metros),
e relacdo entre profundidade e testada ndo supesi¢cinco) vezes;
2. Na ZAB-1, area de 125,06nfrente minima de 6,00m e relacdo entre profuriida
testada nédo superior a 5 vezes;
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3. Em éarea Especial de Interesse Social (AEIS), éreama de 100,00 (cem metros
quadrados) e maxima de 200,60fduzentos metros quadrados) e frente minima de
5,00m (cinco metros);

4. na Zona de Adensamento Restrito - ZAR, area de0@50f (duzentos e cingiienta
metros quadrados) e relacdo entre profundidadgadeendo superior a 5 (cinco) vezes.

IV. Nos loteamentos popularegra admitido que 20% dos lotegenham area acima da exigida
desde que ndo ultrapasse a 30%dilmensdes definidas no inciso 3.

V. Nos loteamentos populares sO serd exigida avemidssta tiver ligagdo com o sistema viario
existente ou projetado @evera possuir caixa de rua de, no minimo 18m (dezoitoroakt
prevendo, na pista de rolamento a circulacdo deuére implantagdo de cicloviaém deabrigos
de 6nibus nas calcadas. A dimensdo minima dasdeslcgera de 2,00m de largudasde que
garantida a circulacdo de portadores de direitos @gciais

VI. Os parcelamentos comprovadamente efetuados pamegrama PSH Programade Subsidio a
Habitacdo de Interesse Social, ou programa ofigis#@ o venha substituir, obedecerdo aos
parametros estabelecidos na Resolucdo N° 005, de dfio de 2003, desBonselhopublicada
no Diario Oficial n°® 1449 de 22 de agosto de 2003

N&o havendo mais nada a tratar, entdo, eu, EliaacbrSobral de Oliveira, servindo de Secretéria,
lavrei a presente Ata que, depois de lida e apmvadra assinada por mim e as demais pessoas
presentes. Aracaju (SE), vinte e trés de agostiidemil e trés.
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