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INSTITUI O CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES DE ARACAJU E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

TITULO I

DOS OBJETIVOS

Art. 1° - Esta Lei Complementar disciplina, no Municipio de Aracaju, os
procedimentos administrativos, e as regras especificas a serem obedecidas no projeto,
licenciamento, execugdo, uso e manutengdo de edificagdes, sem prejuizo do disposto nas
Legislagdes Estadual e Federal pertinentes, e em consondncia com o Plano Diretor de

Desenvolvimento Urbano de Aracaju (PDDU), passando a adotar-se como Codigo de Obras e
Edificagdes de Aracaju

Pardgrafo Unico — Este Codigo aplica-se também as edificagdes existentes quando o
proprietario pretender reforma-la, mudar o seu uso, ou aumenta-las.
Art. 2° - O objetivo basico deste Codigo é garantir niveis minimos de qualidade nas

edificagdes, através de exigéncia de padrdes de seguranga, conforto ambiental, adequagdo ao
uso e durabilidade.

TITULO IT

DAS DEFINICOES, SIGLAS E ABREVIATURAS
Art. 3° - Para os efeitos deste Codigo sdo adotadas as seguintes definigdes:

I - ACESSO COBERTO - Tipo de toldo dotado de apoios no solo, destinado a
proteger a(s) entrada(s) de uma edificacéo; 0'17-)

11 - ACRESCIMO OU AMPLIAGAO - Aumento de 4rea de edificagio existente:

I - AFASTAMENTOS OU RECUOS - Menor distincia a ser observada, medida Q
entre o limite externo da projegdo horizontal da edificagdo e a divisa do lote;

Publicada no Didrto Oficial do nup&gggq
«:@? g /;g{

L Ny




ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU
Gabinete do Prefeito

LEI COMPLEMENTAR N°043/00
De 26 de dezembro de 2000

IV — ALINHAMENTO - Linha legal que limita o terreno e o(s) logradouro(s) para
o(s) qual(s) faz frente;

V - AREA LIVRE - Medida de superficie do lote ndo ocupada pela edificacio,
considerada em sua projecdo horizontal,

VI - AREA UTIL - Area realmente disponivel para ocupagdo, medida entre os
paramentos internos das paredes que delimitam o compartimento;

VII - BALANCO - Avango, a partir de certa altura, de parte da fachada de edifica¢do
sobre logradouro publico ou recuo regulamentar,

VIII - CIRCULACAQ DE USO COMUM - Corredor ou passagem que da acesso a
saida de mais de uma unidade auténoma de qualquer natureza,

IX - CORREDOR - Local de circulagdo interna de uma edificagdo, confinado, que
serve de comunicagdo horizontal entre dois ou mais compartimentos ou unidades
auténomas;

X - DEPENDENCIAS DE USO PRIVATIVO - Conjunto de dependéncias de uma
unidade autdnoma, cuja utilizagdo € reservada aos respectivos titulares de direito;

XI - DEPENDENCIAS DE USO COMUM - Conjunto de dependéncias da edificacdo
que poderdo ser utilizadas em comum por todos ou por parte dos titulares de direito
das unidades autdnomas;

XII - DUTO DE ENTRADA DE AR - Espago no interior da edificagdo que conduz ar
puro, para compartimentos que, por disposi¢do expressa deste Codigo, possam ser
ventiladas por tal dispositivo,

XHI - DUTO DE TIRAGEM - Espago vertical, no interior da edifica¢cdo que recolhe
em qualquer pavimento, ar viciado para langa-lo ao ar livre, acima da cobertura da
edificagdo;

XIV - EDIFICACAO DE OCUPACAO MISTA - Edificagio cuja ocupagdo é
diversificada, englobando mais de um uso;

XV — GARAGEM - Ocupacido ou uso de edificacio onde sdo estacionados ou
guardados veiculos;
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XVI - GUARDA-CORPO - Barreira protetora vertical, macica ou ndo, delimitando as
faces laterais abertas de escadas, rampas, patamares, terragos, balcdes, mezaninos, etc.,
servindo como protegdo contra eventuais quedas de um nivel para outro;

XVII - HABITACAO MULTIRESIDENCIAL - Edificagdo usada para moradia em
unidades residenciais autdnomas;

XVIII - HALL - Compartimento de entrada em uma edifica¢do onde se encontra ou da
aceso a escada; local de acesso aos elevadores, tanto no pavimento térreo como nos
demais pavimentos;

XIX - HOTEL - Edificagdo usada para servicos de hospedagem, cujos
compartimentos destinados a alojamento sdo exclusivamente das espécies
apartamentos (dormitorio com banheiro privativo) e suite;

XX - HOTEL RESIDENCIAL - Hotel ou assemelhado com cozinha (ou kitchenette)
propria nos apartamentos, independentemente da razdo social ou nome fantasia
utilizado (apart-hotel, flat-service, residence-service e outros);

XXI - LANCO DE ESCADA - Série ininterrupta de mais de dois degraus;

XXII - LOCAL DE ACUMULAGAO - Espago destinado & parada eventual de
veiculos, situado entre o alinhamento e o local de estacionamento propriamente dito;

XXIIT - LAVANDERIA - Dependéncia destinada ao tratamento da roupa e outros
servigos da habitagdo, com ampla ventilagdo e iluminagdo direta para o exterior,

XXIV - LOCAL DE REUNIAO DE PUBLICO - Ocupagdo ou uso de uma edificagao
ou parte dela, onde se retinem pessoas, tais como auditorios, assembléias, cinemas,
teatros, tribunais, clubes, estagdes de passageiros, igrejas, saldes de bailes, museus,
bibliotecas, estadios desportivos, circos e assemelhados;

XXV — LOJA - Tipo de edificagdo destinado, basicamente, & ocupagdo comercial
varejista e a prestagdo de servigo;

XXVI - LOJA DE DEPARTAMENTO - Edificacio onde sio comercializados
produtos variados e mercadorias de consumo em departamentos diferentes de uma
mesma edificagdo;

XXVII - MANUAL DE USO E MANUTEN 'A?‘z-/Documento que deve ser
fornecido pelo executante ao proprietario e por esté-posto a disposigdo do adquirente
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da edificagéo, e que descreve, de forma adequada, o uso de edifica¢do, dando énfase as
recomendagdes sobre a manutengdo da mesma nos termos da norma NB-578 (NBR-
5671), de forma a permitir que esta permanega em boas condigdes de uso,

podendo constituir as discriminagdes técnicas do “projeto como construido”

XXVII -~ MARQUISE - Balango constituindo cobertura;

XXIX - MEIO-FIO - Bloco de pedra ou concreto que separa o passeio da faixa de
rolamento do logradouro;

XXX — MEZANINO - Piso intermediario entre o piso e o teto de uma dependéncia ou
pavimento de uma edificago;

XXXI — OCUPACAO - Uso previsto de uma edificagdo ou de parte da mesma, para
abrigo e desempenho da atividade de pessoas e/ou protegdo de animais e bens;

XXXI - OCUPACAO PREDOMINANTE - Ocupagdo principal para a qual a
edificagdo ou parte dela, é usada ou foi projetada para ser usada, devendo incluir as
ocupagdes subsidiarias que sao parte integrante desta ocupagéo principal;

XXXIII - OCUPACAO RESIDENCIAL - Ocupagio ou uso da edificagéo ou parte da
mesma, por pessoas que nela habitam de forma constante;

XXXIV - PAREDE RESISTENTE AO FOGO - Parede capaz de resistir
estruturalmente aos efeitos de qualquer fogo ao qual possa vir a ficar exposta:

XXXV —PASSEIO - Parte do logradouro pitblico destinado ao transito de pedestre;

XXXVI — PATAMAR - Piso situado entre dois langos sucessivos de uma mesma
escada;

XXXVII - PAVIMENTO - Parte de uma edifica¢do situada entre a parte superior de
um piso acabado e a parte superior do piso seguinte, ou entre a parte superior de um
piso acabado e o teto acima dele se ndo houver outro piso acima;

XXXVIII - PAVIMENTO EM PILOTIS OU PILOTIS - Espaco edificado de uso

o =




ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU
Gabinete do Prefeito

LEI COMPLEMENTAR N° 043/00
De 26 de dezembro de 2000

comum, total ou parcialmente aberto em seu perimetro;,

XXXIX - PE-DIREITO - Distincia vertical medida entre o piso acabado e a parte
inferior do teto de um compartimento;

XL - PISO - Plano ou superficie de fechamento inferior de um pavimento;,

XLI - POCO DE VENTILACAO E ILUMINACAO - Prisma fechado onde o maior
didmetro de um circulo que possa nele ser inserido seja inferior a 1,50m (hum metro e
cinquenta centimetros);

XLII - PORTA CORTA-FOGO - Conjunto de folha de porta marco e acessorios,
dotada de marca de conformidade da ABNT, que impede ou retrata a propagacgio de
fogo, calor e gases de combustdo de um ambiente para outro, e resiste ao fogo, sem
sofrer colapso, por um tempo minimo estabelecido;

XLIII - PRISMA DE ILUMINACAO E VENTILACAO - Espago descoberto interno
do lote, ou da edificagéo, contornado total ou parcialmente por parte desta ou de outra
edificagdo, através do qual tais partes recebem luz, insolagdo e ventilagdo;

XLIV - PRISMA ABERTO - Prisma cujo perimetro é aberto pelo menos em um de
seus lados para o logradouro publico, ou para areas de recuo no lote;

XLV - PRISMA FECHADO - Prisma limitado em todo o seu perimetro por paredes
ou linha divisoria do lote;

XLVI - PRISMA PRINCIPAL - Prisma através do qual pode ser efetuada a
iluminagdo e ventilagdo de compartimentos de utilizagio prolongada;

XLVII - PRISMA SECUNDARIO - Prisma através do qual so pode ser efetuada a
iluminagdo e ventilagdo de cozinha, lavanderias, sanitarios, circulagdes e
compartimentos de utiliza¢do transitoria;

XLVIII — REFORMA - Alteragdo ou substituicdo de partes essenciais de uma
edificagdo existente, com ou sem modificagdo de area ou de uso.

XLIX — REPAROS - Execugdo de servigos em uma edificagio com a finalidade de
melhorar seu aspecto e/ou sua vida util, ou de proceder sua adaptagdio a implantagio

de atividades especificas, sem modificagido de sua fo ,§pem( no que diz respeito f-\
aos seus elementos essenciais, sem alteragdo de uso e seth dumento de area;
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L - SACADA OU BALCAO - Parte da edificagio em balango em relagdo a parede
externa do prédio, tendo pelo menos uma face aberta para o espago livre exterior
(logradouro ou patio);

LI — SALIENCIA - Elemento arquitetonico da edificagdo, que se destaca em relacdo
ao plano de uma fachada;

LIT1 - SOBRELOIJA - Pavimento acima da loja e de uso exclusivo desta;

LIIT — SUBSOLO - Pavimento de uma edificacdo situada abaixo do nivel natural do
terreno ou do nivel médio do passeio;

LIV — TAPUME - Vedagdo provisoria usada durante a construgio;

LV — TAXA DE PERMEABILIDADE - Percentual da area do lote ou gleba em
relagio a sua area total que ndo recebeu qualquer tipo de revestimento que
impossibilite a absorgdo pelo terreno natural, das aguas pluviais.

LVI - TERRACO - Local descoberto sobre uma edificagio ou ao nivel de um se seus
pavimentos, acima do primeiro, constituindo piso acessivel e utilizavel;

LVII — TETO - Acabamento inferior dos entrepisos, ou a vedagdo entre o ultimo
pavimento e a cobertura do prédio;

LVIII - TOLDO - Elemento de protegdo, constituindo cobertura de material leve e
facilmente removivel, do tipo lona ou similar;

LIX - TRANSFORMACAO DE USO - Mudanga de ocupacio em uma edificagio com
a finalidade de adequa-la a um uso para o qual ndo foi inicialmente projetada;

LX - UNIDADE AUTONOMA - Parte da edificagdo vinculada a uma fragao ideal de
terreno, constituida de compartimentos e instalagdes de uso privativo e de parcela de
compartimentos de uso comum da edificagdo, constituindo economia independente;

LXI — VARANDA - Parte da edificagdo limitada pelo perimetro da fachada do
edificio, tendo pelo menos uma das faces abertas para o exterior;

LXII — VISTORIA - Diligéncia efetuada pelo poder publico tendo por fim verificar as
condigdes técnicas da edificagio e/ou a ob%eeﬁgpia’do projeto aprovado.
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Art. 4° - Para os efeitos deste Codigo, sdo adotadas as abreviagdes e simbolos a seguir
delineados:

1- ABNT -Associacgdo Brasileira de Normas Técnicas;
I1 - EMURB -Empresa Municipal de Urbanizagdo e Obras;
1 - DESO -Companhia Estadual de Saneamento;
IV-EB -Especificagdo Brasileira;
V-NB -Norma Brasileira;
VI - PCF -Porta corta-fogo;
VII - PDDU -Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano;
VIII - PRF -Porta resistente ao fogo;
IX - ART -Anotagdo de Responsabilidade Técnica;
X - CREA -Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
XI-IPTU -Imposto Predial e Territorial Urbano;
XIT - COMPLAN -Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental;
XIII - ADEMA -Administra¢do Estadual do Meio Ambiente.
TITULO I

DAS RESPONSABILIDADES

Art. 5° - Visando exclusivamente a observancia das prescri¢des legais do municipio a
PM.A. licenciara e fiscalizara a execugdo, utilizagdo e manutencdo das condigdes de
estabilidade, seguranga, e salubridade das obras e edificagdes, ndo se responsabilizando por
qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, execugio ou utilizacgo.

Art. 6° - O proprietario do imovel, ou seu sucessor a qualquer titulo, € responsavel
pela manutengdo das condigdes de estabilidade, seguranga, salubridade e uso do imovel e suas
edificagdes bem como pela observancia das prescrigdes desta Lei e demais Legislagdes em
vigor.

Art. 7° - O autor do projeto sera responsavel pela elaboragdo do mesmo e respondera
pelo conteudo das pegas graficas, descritivas, especificagdes e exequibilidade do seu trabalho.

§ 1° - A autoria do projeto podera ser assumida, a0 mesmo tempo, por dois ou mais
profissionais, que serdo solidariamente responsaveis.

§ 2° - Durante a execugdo da obra, ocorrendo modificagdes que alterem a concepgdo
do projeto e estejam em desacordo com a legislagdo vigente, poderd o autor do projeto
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comunicar a Prefeitura a isencdo de sua responsabilidade técnica quanto as modificagdes
inseridas irregularmente.

Art. 8° - O responséavel técnico pela execugdo da obra responde por:

I — Ndo cumprimento dos projetos aprovados,

11 - Emprego de material inadequado ou fora de especificagdo para a obra;

IIT — Transtorno ou prejuizos causados as edificagdes vizinhas durante a execugdo da

obra;

IV — Inobservincia das normas da ABNT e quaisquer das disposigdes desta Lei,

referente a execugdo de obras.

§ 1° - O responsavel técnico e o proprietario do imovel, respondem solidariamente

por danos causados a terceiros e a bens patrimoniais da unido, estado ou municipio,
em decorréncia da execugao de obras.

§ 2° - As alteragdes de responsabilidade técnica pela execugdo de obras, por
desisténcia e/ou substituicio devem ser comunicadas a Prefeitura, por escrito, pelo
responsavel técnico ou pelo requerente da licenga respectivamente.

§ 3° - No caso de desisténcia de responsabilidade técnica, o requerente da licenca tem
o prazo de 10 (dez) dias uteis, a contar da data do recebimento da notificagdo expedida pela
Prefeitura, para indicar o novo responsavel pela obra.

TITULO IV
DAS NORMAS ADMINISTRATIVAS

CAPITULO I

DAS LICENCAS
Art. 9° - Toda e qualquer obra, particular ou piiblica, no municipio de Aracaju, sO
podera ser iniciada apés licenciada ou autorizada pela prefeitura, que expedira o respectivo
alvara, observadas as disposigdes desta Lei e do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano —
PDDU.

Art. 10 - A licenca sera requerida a Prefeitura, instruido o pedido com os projetos
necessarios, e satisfeitas as seguintes condigdes:

I — Requerimento em que conste com clareza:
a) Nome, enderego e qualificagdo completa do requerente;
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c) Natureza da obra que se pretende executar,

d) Assinatura do requerente ou de procurador legalmente constituido;
IT - Prova de quitagdo do tributo imobiliario — IPTU;
IIT — Escritura registrada do imovel e quando for o caso, além desta, a autorizagio do
proprietario para que terceiros nele construa;
1V — Copia da carteira de identidade profissional junto ao CREA, do autor do projeto e
do responsavel técnico pela obra.

Art. 11 - Para efeito de licenciamento devem ser observadas as disposi¢des do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano quanto as exigéncias de analise prévia e aprovagio pelo
Conselho Municipal do Desenvolvimento Urbano e Ambiental, para empreendimentos
sujeitos a estas exigéncias.

§ Paragrafo uinico — A analise prévia sera requerida na forma no Art. 10° desta Lei.

Art. 12 - S3o isentas de licengas as seguintes obras e servigos:
I - Reparos e revestimentos de fachadas e telhados;

IT - Pinturas externas e internas;

[T — Passeios e muros de alinhamento e gradil.

Art. 13 - Sdo isentas de apresentagio de projetos os pedidos de licengas para as
seguintes obras:

I — Muro divisorio com até 2,00 m (dois metros) de altura que ndo implique na

execucdo de obras de contengdo;

II — Reparos gerais em imovel, admitida, com responsabilidade técnica, a execugio de

lajes até o limite de 25 m? (vinte e cinco metros quadrados);

I — Cobertura de vaga de garagem em edificagio uni-residencial;

IV — Construgdo de edificagdo uni-residencial de propriedade de pessoa fisica, com até

200 m? (duzentos metros quadrados), sendo neste caso obrigatoria a apresentagdo da

planta de situagdo na escala 1:100 ou 1:200 com todas as cotas do terreno e dos

recuos.

Art. 14 - Poderdo ser executadas sem aditamento a licenga concedida pela Prefeitura,
as modificagdes em projetos aprovados que ndo impliquem em mudanga de uso, aumento da
area construida total e de cada unidade imobiliaria, alteracio da implantagdo de blocos ou
prédios, desde que respeitadas as disposicdes desta Lei e do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano.
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Pariagrafo tdnico — As modificagdes em projetos aprovados, cujas alteragdes
impliquem nas mudangas citadas no caput deste artigo, poderdo ser executadas, desde que
aditadas a licenga concedida pela Prefeitura.

Art. 15 - As ligagdes definitivas de agua e luz para as edificagdes s6 poderdo ser
efetuadas pelas concessionarias desses servigos, mediante apresentagdo do alvara de licenca
de construgdo ou de autorizagdo expedida pela Prefeitura.

Art. 16 - A execugdo de toda e qualquer obra em edificagdo tombada pelos orgaos de
patrimdnio historico e artistico, ou sobre terreno situado em area protegida por legislagdo
especifica, so podera ser licenciada apos a anuéncia do orgdo competente, observadas as
disposi¢des da legislag@o pertinente e do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano.

Art. 17 - A Prefeitura, pela aprovagio de projetos, expedi¢do de alvaras, habite-se ou
atestado de conclusdo de obra, ndo assume qualquer responsabilidade técnica perante os
proprietarios ou terceiros, bem como a expedigdo do alvara ndo implica no reconhecimento de
que o titular da licencga seja o proprietario do imovel.

CAPITULO 11

DA HABILITACAO

Art. 18 - E obrigatoria a assisténcia de profissional habilitado na elaboragdo de
projetos, na execugdo e na implantagdo de obras, sempre que assim o exigir a Legislagdo
Federal relativa ao exercicio profissional, ou a critério da P.M.A., sempre que entender
conveniente, ainda que a legislag@o profissional ndo exija.

Art. 19 - Profissional habilitado é o técnico registrado junto ao oOrgdo federal
fiscalizador do exercicio profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel
por pessoa juridica, respeitadas as atribui¢des e limitacdes consignadas por aquele organismo.

Art. 20 - Perante a Prefeitura, a responsabilidade dos autores de projetos tem inicio a
partir da data do protocolamento do pedido de licenga, e do responsavel técnico pela obra

qando do inicio da mesma. @\‘b’\f ‘iQCUL(\C{‘i.—
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CAPITULO 111

DO PROJETO

Art. 21 - Os projetos de arquitetura deverdo ser encaminhados a Prefeitura em 3 (trés)
vias de copias, contendo as assinaturas do requerente, do autor do projeto, do responsavel pela
execugdo da obra e construgdo, constando de:

I — Planta de localizag@o do terreno na escala 1:5000 com identificacdo de no minimo

uma via arterial ou principal segundo classificagio do PDDU;

IT — Planta de situagdo do imovel na escala 1:200 contendo as seguintes informagdes:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
g)
h)
i)
i)

Limites do terreno com suas cotas exatas e posi¢des de meios-fios;
Orientagd@o do terreno em relagéo ao norte magnético ou ao norte verdadeiro;
Delimitagdo da edificac¢@o no terreno devidamente cotada;

Indicag@o da existéncia ou ndo de edificagdes vizinhas e respectivos niimeros
de porta, quando for o caso;

Area do terreno total;

Area total construida por pavimento e area construida total,

Coeficiente de aproveitamento,

Taxa de ocupagdo da construgdo;

Taxa de permeabilidade do terreno;

Gabarito de altura da edificagio;

111 — Planta baixa dos diversos pavimentos na escala 1:50;,

IV — Secdes ou cortes longitudinais e transversais da edificagdo na escala 1:50 com
indicacdo obrigatoria do perfil do terreno, do meio-fio, e quando exigido, da referéncia
de nivel-RN;

V — Planta de elevagdo das fachadas voltadas para os logradouros publicos na escala

1:50.

§ 1° - As escalas métricas indicadas nos itens deste artigo poderdo ser substituidos por
outras mais compativeis com as dimensdes do empreendimento projetado, sem prejuizo da
clareza das pegas graficas para perfeito entendimento do projeto.

§ 2° - As plantas baixas deverdo indicar a designagdo de cada compartimento da
edificagdo bem como suas dimensdes e area.

§ 3° - Na pega grafica, havendo diferenca entre a afericdo em escala e a cota
correspondente, prevalecera esta tltima, tolerada a margem de erro de 5% (cinco por cento).

§ 4° - A planta de situagdo devera ser apresentada em separado das demais pecas
grificas, em prancha medindo 21,5 x 29,7 cm (A4), podendo-se aceitar em dimensdo maior

quando tratar-se de empreendimento de grande porte.
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Art. 22 - Para a representagio grafica do projeto devera ser utilizado material e técnica
adequadas, observadas as normas da ABNT para desenho e as copias deverdo ter a clareza
necessaria ao perfeito entendimento do projeto.

Art. 23 - Nenhuma pega grafica podera apresentar emendas ou razuras que alterem o
projeto, admitindo-se corregdes de cotas em tinta vermelha, descritas, datadas e assinadas pelo
autor do projeto e visados pelo técnico responsavel pela analise.

Art. 24 - Os projetos relativos a reforma ou ampliagdo deverdo observar as seguintes
convengoes:

I — Partes da edifica¢do a serem mantidas - em linhas cheias;

I1 — Partes a demolir — em linhas tracejadas;

[II — Partes a executar — em linhas cheias com sombreado.

§ Pardgrafo anico — As convengdes estabelecidas neste artigo serdo representadas nos
originais das pegas graficas.

CAPITULO IV

DO ALVARA DE CONSTRUCAO

Art. 25 - Apos atendidas todas as exigéncias para o requerimento da licenga, o
processo sera protocolado na Prefeitura dando-se inicio ao prazo legal de tramitagdo do
mesmo.

Art. 26 - A Prefeitura tera o prazo de 30 (trinta) dias para se pronunciar quanto ao
deferimento ou indeferimento do requerimento protocolado.

§ 1° - As diligéncias dependentes do requerente € a este comunicadas interrompem 0
curso do prazo, até o seu efetivo cumprimento.

§ 2° - Se o requerente deixar de atender o convite ou descumprir as diligéncias que
dele dependam dentro do prazo de 15 (quinze) dias de sua ciéncia, O processo sera
encaminhado para indeferimento.

Art. 27 - Esgotado o prazo previsto no Art. 26° sem que 0 pedido de licenga receba
despacho final, podera o requerente da inicio a construgdo desde que comunique a Prefeitura
sua intengdo de fazé-lo e recolha a taxa devida.

Paragrafo énico — As construgdes iniciadas na forma deste artigo ficardo sujeitas a
demoligdo das partes que estejam em desacordo com as exigéncias deste codigo e outras Lei

pertinentes. ;
Sall
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Art. 28 - Deferido o pedido o processo sera encaminhado para expedi¢do do alvara de
construgdo, o que sera feito, em nome do requerente, apos o pagamento da taxa devida.

Art. 29 - O alvara de construgdo prescrevera, independentemente de notificagdo ao
interessado, quando se completar 02 (dois) anos de sua expedi¢gdo sem que as obras tenham
sido iniciadas ou decorridos 04 (quatro) anos sem a sua concluséo.

§ 1° - Para efeito do disposto neste artigo, o inicio de obra devera atender ao disposto
no Paragrafo Unico do Art. 267 do PDDU.

§ 2° - Tratando-se de um conjunto de edifica¢des, considera-se iniciada a obra quando
afundag@o de um dos blocos estiver iniciada.

Art. 30 - O recolhimento a Prefeitura da 1* parcela da taxa relativa a concessdo de
alvara de construgdo, devera dar-se no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data do
despacho do deferimento do processo. Findo este prazo e ndo procedido o recolhimento,

sera o processo arquivado.

§ 1° - As taxas relativas aos aditamentos a licengas de projetos ja aprovados serdo
correspondentes as areas acrescidas.

§ 2° — A taxa relativa a concessdo de alvara de construgdo podera ser parcelada em 06
(seis) pagamentos mensais.

Art. 31 - O alvara de construgdo sera suspenso, podendo ser cassado posteriormente,
pela autoridade que o concedeu quando se apurar a realizagdo de obras em desacordo com o
projeto aprovado e inadaptaveis as normas desta Lei e/ou do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 32 - O alvara de construgdo sera revogado quando comprovada a ndo realizagdo
da obra nos prazos previstos no Art. 29.

Art. 33 - O alvara de construgdo sera anulado pela autoridade imediatamente superior
a que o concedeu quando constatada irregularidade na sua concessao.

Art. 34 - O ato de revogagdo de alvara de construgdo sera de competéncia exclusiva
do Prefeito Municipal em processo administrativo especifico e devidamente instruido.

Art. 35 - Cabe revalidacdo de alvara de construgdo nos casos referidos nos artigos 31,
32 e 33, quando julgado procedente recurso interposto, devendo o pedido tramitar nos autos
do processo primitivo.
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CAPITULO V

DO HABITE-SE

Art. 36 - Concluida a obra, o requerente da licenga ou seu representante legal, devera
solicitar a Prefeitura a concessdo do Habite-se, através de requerimento instruido com:

I - Copia do Alvara de Construgéo;

IT — Certiddo de quitagdo do IPTU,

IIT — Escritura registrada do terreno;

IV — Projeto de modificagdo na forma do Art. 14.

§ 1° - O requerimento do Habite-se devera ocorrer dentro do prazo de validade do
Alvara de Construg@o, sob pena de pagamento de multa e taxa estabelecida em Lei.

§ 2° - As obras passiveis de autorizagdo dependem, também, de comunicado de sua
conclusdo para vistoria e aceitag@o pela Prefeitura.

Art. 37 - O prazo para vistoria e manifestagdo de autoridade fiscalizadora para fins de
concessdo de Habite-se, ndo podera exceder a 15 (quinze) dias, contados da data do
protocolamento do requerimento na Prefeitura.

Paragrafo unico — Apurada através de vistoria a inobservancia do projeto, devera o
requerente, no prazo que a Prefeitura estipular, ajustar a edificag@o as disposigoes legais , sem
prejuizo da multa devida, para posterior expedi¢do do Habite-se.

Art. 38 - O Habite-se so sera concedido quando:

I — For integralmente observado e concluido o projeto aprovado;

II — Estiver pavimentado todo passeio adjacente do terreno edificado, se ja houver
meios-fios assentados;

I1T — Estiver concluido o sistema de abastecimento de agua potavel e de esgotamento
sanitario aprovado para a edificacao;

IV — Estiver assegurado o correto escoamento das aguas pluviais do terreno edificado;
V — Estiver assegurado o fornecimento de energia elétrica;

VI — Estiver vistoriado pelo Corpo de Bombeiros ADEMA e Defesa Civil, quando for
0 caso.

Art. 39 - Podera ser concedido Habite-se parcial para conjuntos de edificagdes desde
que as partes liberadas possam ser ocupadas, utilizadas ou habitadas, independentemente
umas das outras, sem riscos para usuarios da edificagdo.

Pardgrafo tvnico — A concessio do Habite-se parcial para edificagdes
multiresidenciais sera emitida para cada edificagdo cignciui
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CAPITULO VI

DAS OBRIGACOES E FISCALIZACAO

Art. 40 - O alvara de construgdo devera, obrigatoriamente, permanecer no local da
obra juntamente com o jogo completo do projeto aprovado, para que sejam apresentados
sempre que solicitados pela fiscalizagdo municipal.

Art. 41 - Durante a execugdo das obras o licenciado e o responséavel técnico deverdo
preservar a seguranga e a integridade dos operarios, das propriedades vizinhas e do publico
atraves das seguintes providéncias:

I — Manter os trechos de logradouros adjacentes a obra permanentemente
desobstruidos e limpos;

IT — Instalar tapumes e andaimes dentro das condi¢des exigidas nesta Lei;

IIT — Evitar ruido excessivo, principalmente nas vizinhangas de escolas, hospitais,
asilos e estabelecimentos semelhantes, obedecendo os pardmetros fixados em Lei.

Art. 42 - Nenhum material podera permanecer no logradouro publico sendo o tempo
necessario para sua descarga e remogao.

Art. 43 - A prefeitura fiscalizara a execugdo das obras de qualquer natureza realizando
as vistorias que julgar necessarias e aplicando as penalidades cabiveis, objetivando o
cumprimento das exigéncias previstas no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, nesta
Lei e das normas regulamentares dela decorrentes.

Art. 44 - A fiscalizag@o sera exercida por agentes credenciados pela Prefeitura ficando
assegurado o seu acesso ao local de obra, mediante apresentagdo da identidade funcional.

Pardgrafo tdnico — Compete aos agentes credenciados, a aplicagdo das penalidades
previstas nesta Lei e nos regulamentos dela decorrentes.

CAPITULO VII

DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 45 - Aos infratores das disposi¢des contidas no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano, neste codigo e das normas dele decorrente, serdo aplicadas as

seguintes penalidades: (Slg\[ QCLL( B

I — Multa;
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IT — Embargo;

I1I - Interdigdo;

IV — Apreensdo de materiais e equipamentos;

V — Demolicdo.

Paragrafo unico — O processo administrativo de imposigio das sangdes estipuladas
neste Artigo sera precedido de notificagdo por escrito, através da qual se dard conhecimento
i parte ou interessado de providéncia ou medida que lhe caiba realizar.

Art. 46 - A verificacio de infragdo ao presente codigo gera a lavratura de auto de
infracdo em formulario proprio, contendo os elementos indispensaveis a identificagdo de
autuado e a produgéo da defesa.

Art. 47 - Lavrado o auto de infragdo, o autuado tera o prazo de 15 (quinze) dias uteis
para oferecer defesa.

Pardgrafo tinico — Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente sera
imposta multa pelo titular do orgao competente.

Art. 48 - A lavratura do auto de infragdo independe de testemunha e o servidor
piblico municipal que o lavrar assume inteira responsabilidade, sendo passivel de penalidade,
por falta grave em caso de erros ou excessos.

Art. 49 - Imposta a multa, o infrator sera notificado para que proceda o pagamento no
prazo de 30 (trinta) dias, cabendo recurso a ser interposto no mesmo prazo.

Paragrafo tinico - Na falta de recolhimento, ou interposi¢do de recurso no prazo
estabelecido, o valor da multa sera inscrito em divida ativa e encaminhado para execugdo
fiscal.

Art. 50 - A multa sera aplicada proporcionalmente a natureza e gravidade da infracdo
cometida, conforme tabela constante do Anexo I desta Lei apos julgado procedente o auto de
infracdo.

§ 1° - Seriio considerados agravantes as penalidades desta Lei:

I — Impedir ou dificultar a agéo fiscalizadora da Prefeitura;

11 — Reincidir em infragdes as normas desta Lei.

§ 2° - A quitagio de multa pelo infrator ndo exime de cumprir o que for determinado
pela Prefeitura, visando sanar a irregularidade detectada pela fiscalizagdo.

Art. 51 - O embargo sera aplicado, findo o prazo fixado em notificagdo, quando ndo
sanada a irregularidade apurada pela fiscalizagdo e apos lavrado o auto de infragdo.

C?mck

Art. 52 - A interdigdo sera aplicada sempre que se verificar: i e 0?,\

I — Prosseguimento de obra embargada;
i /
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I1 — Execugdo de obra ou edificacdo que ponha em risco a sua estabilidade ou exponha
a0 perigo, a vizinhanga, 0s operarios e terceiros.

Pardgrafo tinico — Enquanto interditada € proibido, a qualquer titulo, o ingresso de
pessoas na obra ou edificagdo, excetuando-se aquelas credenciadas por autoridade
competente.

Art. 53 - A demoligdo de obra sera efetivada total ou parcialmente sempre que:

I — Inadaptavel as disposi¢des desta Lei e do Plano Diretor de Desenvolvimento

Urbano de Aracaju,

I1 — Comprovada a impossibilidade de recuperagdo, quando interditada, na forma do

inciso IT do Artigo 52° desta Lei.

§ 1° - A demoligdo de que trata este artigo far-se-a as expensas do proprietario e sera
iniciada e concluida em prazos fixados em notificagdo.

§ 2° - Prescrito o prazo estabelecido na notificagdo, a Prefeitura através do orgédo
técnico competente, executara a demoligdo cobrando ao proprietario as despesas dela
decorrentes sem prejuizo da aplicagdo da multa estipulada na tabela constante do anexo I
desta Lei.

Art. 54 - Toda obra iniciada sem a devida licenga em areas de dominio publico, ou em
terreno de dominio da unido, serd sumariamente demolida, imputando-se ao infrator as
despesas decorrentes sem prejuizos da multa imputada na tabela constante do Anexo I desta
Lei.

TITULO V
DAS NORMAS GERAIS DAS EDIFICACOES
CAPITULO I
DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 55 - Durante a execuc¢dio de obras de edificagdo sera obrigatéria a colocagdo de
tapumes em toda a testada do lote.

§ 1° - Ficam dispensados da exigéncia de colocagédo de tapume:

I — As edificagdes situadas nas vias locais I e II, com até dois pavimentos;
I1 — As demoligdes de edificagdes situadas a mais de 10 (dez) metros do logradouro.

i
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§ 2° - O tapume s poderé ocupar parte do passeio do logradouro quando a edificagdo
for no alinhamento ou em caso estritamente necessario, devidamente justificado, obedecida a
seguinte condigdo: a faixa compreendida entre o tapume e o alinhamento do logradouro nao
podera ter largura superior a 2/3 do passeio, nem exceder a 2m.

§ 3° - A altura do tapume ndo devera ser inferior a 02 (dois) metros, tera que
apresentar bom acabamento, compativel com o logradouro e ser mantido em conservagao
permanente.

Art. 56 - Além das exigéncias desta Lei, os canteiros de obras deverdo obedecer
rigorosamente as disposi¢des da NR 18 Condigdes € Meio Ambiente do Trabalho na Industria
da Construcao.

Art. 57 - Nenhum servigo referente a obra podera ocupar o logradouro pablico, assim
como nenhum material ou entulho podera permanecer na via publica sendo o tempo
necessario para sua descarga ou remogao.

Art. 58 - No caso de se verificar a paralisagdio da obra por mais de 60 dias, a
construgdo devera:
I — Ter todos os seus vdos fechados de maneira segura e conveniente;
II — Ter seus tapumes, quando construidos sobre o passeio, removidos para a testada
do lote.
CAPITULO II
DOS MATERIAIS E ELEMENTOS DE CONSTRUCAO
SECAO 1
DOS MATERIAIS
Art. 59 - Os materiais de construgio deverfio satisfazer as normas de qualidade e

seguranga compativeis com seu destino na construgio ficando sem emprego sob
responsabilidade do profissional que deles fizer uso.

Art. 60 - Em se tratando de materiais novos ou materiais para os quais ndo tenham
sido estabelecidas normas, os indices qualificativos serdo fixados medlante estudo e

orientagdo técnica oficialmente reconhecida. @f@\/ | C% f}#‘&l
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Art. 61 - A Prefeitura reserva-se do direito de impedir o emprego de qualquer material
inadequado, nas edificagdes.

SECAO 11

DAS FACHADAS

Art. 62 - Qualquer reforma, reconstrugio, demoligdo, instalagdo de toldos e elementos
de comunicagdo visual em imoveis e conjunto integrantes do patrimdnio cultural dependera
de licenca prévia especial da Prefeitura e aprovagdio do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e do Conselho Municipal de Cultura, como determina o Artigo 16°
do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano.

Art. 63 - Nas edificagdes construidas no alinhamento, sera vedada a instalagio de
esquadrias que se abram com projegdo para o passeio,

Art. 64 - Serdo admitidos suportes destinados a instalagio de aparelhos de ar
condicionado nas fachadas das edificagbes construidas no alinhamento, desde que a sua face
inferior esteja a uma altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) do passeio.

Paragrafo unico — Todos os aparelhos instalados nas condi¢des deste artigo, deverdio
ter canalizagdo da agua proveniente da condensagdo, sendo rigorosamente proibida a
drenagem sobre o passeio.

Art. 65 — As fachadas poderdo ter saliéncias ndo computéveis como éarea de
construcdo desde que atendam as seguintes condi¢des:

I — Formem molduras ou motivos arquitetonicos e ndo constituam érea de piso;

IT — Nao ultrapassem em suas proje¢des, no plano horizontal, a 80cm, quando nos

TECUOS.

(LB Qoud,

SECAO 111

DOS TOLDOS E ACESSOS COBERTOS
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Art. 66 - Sera permitida a instalagdo de toldos de lona com estrutura de aluminio, ou
material similar, nas edificacdes construidas no alinhamento, desde que satisfeitas as
seguintes condigdes:

I — Terem balango que ndo exceda a 2/3 (dois tergos) da largura do passeio € que sua

largura jamais exceda a 2,00m (dois metros),

IT — Terem todos os seus elementos a uma altura minima de 2,20m (dois metros e vinte

centimetros) do nivel do passeio.

Art. 67 - E proibida a construgio de marquise sobre o passeio publico.

Art. 68 - Toldos e acessos cobertos serdo permitidos dentro da faixa de recuo na parte
fronteira as entradas de edificagdes, desde que atendidas as seguintes condigdes:

I — Ser construido com estrutura metalica e lona, plastico ou material similar;

I1 — Ter altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

CAPITULO 111
DA CIRCULACAO E SEGURANCA
SECAO 1

DOS ESPACOS DE CIRCULACAO

Art. 69 - Consideram-se espacos de circulagdo as escadas, as rampas, os corredores e
os halls que poderao ser de uso:

I — Privativos, os que se destinarem as unidades residenciais e a acesso a

compartimentos de uso limitado das edificagdes em geral, devendo observar a largura

minima de 0,80m (oitenta centimetros),

II — Coletivos, os que se destinarem a uso publico ou coletivo, devendo observar a

largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Art. 70 - Os espagos de circulagdo coletiva, serio dimensionados por modulos de
circulagdo coletiva com 40 cm (quarenta centimetros) de largura adequados ao escoamento de

30 (trinta) pessoas por modulo, respeitada a largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros). 470

S \'QDULS— ﬁ ’H_/
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Art. 71 — O nimero de modulos de circulagdo coletiva serdo calculados, com até duas
decimais, em funcdo da populagéo prevista, conforme tabela constante do Anexo II desta Lei,
atendendo ainda as seguintes disposi¢des:

I — Escadas e rampas coletivas, dimensionadas pelo pavimento de maior populagéo;

II — Corredores e halls, dimensionados pela populagédo dos coémodos a que servem.

Art. 72 - Serdo excluidos do computo da area util dos pavimentos, para efeito de
calculo de populagio, aquelas areas que correspondam as circulagdes horizontal e vertical,
passagem de dutos e de equipamentos especiais, garagens, casas de maquina subestagdes e
outras areas que por sua fungdo ndo abriguem pessoas.

§ 1° - No caso de grupos de lojas, centros comerciais e shopping centers, serdo
computadas as areas uteis correspondentes aos vestibulos, corredores, galerias e saidas.

§ 2° - A vazdo proporcionada por elevadores, escadas rolantes ou outros dispositivos
mecanicos, ndo serdo consideradas para efeito do dimensionamento dos espagos destinados a
escoamento de populagdo.

SECAO 11

DAS ESCADAS

Art. 73 - As escadas de uso coletivo conforme caracteristicas, grau de risco, porte e
altura da edificacédo classificam-se em:

I —Simples (E.S.);

IT — Protegidas (E.P.),

I1T — Enclausuradas (E.E.).

Art. 74 — Nas escadas de uso privativo ou coletivo as dimensdes dos degraus serdo
estabelecidas pela formula 2h + p = 62cm a 64cm (sessenta e dois a sessenta e quatro
centimetros) onde “h” € a altura do degrau, com o maximo de 18cm (dezoito centimetros) e
“p” o seu piso, ndo podendo este ser inferior a 27cm (vinte e sete centimetros)

Art. 75 - Quando a largura de escada coletiva resultar superior a 3,60m (trés metros e
sessenta centimetros) o processo devera prevé duas ou mais escadas, cujas capacidades
somadas, atendam ao exigido no referido calculo.

Paragrafo uinico — Quando houver obrigatoriedade de mais de uma escada, a distancia
entre 0s seus acessos ndo podera ser inferior a 10m (dez metros).
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Art. 76 - As escadas de uso coletivo deverdo atender, ainda, aos seguintes requisitos:

I — Ter corrimdo obrigatério em ambas as laterais, observadas as seguintes exigéncias:
a) Estar situado entre 0,75 a 0,80m (setenta e cinco e oitenta centimetros)
acima do bordo do piso, com largura maxima de 0,06m  (seis
centimetros) e afastado 0,04 ( quatro centimetros) da parede ou guarda-
corpo a que estiver fixado;
b) Ser fixado somente por sua parte inferior;
IT — Ter corrimdo intermediario, quando tiver largura entre 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros) e 3,60m (trés metros e sessenta centimetros),
III — Ter piso ante-derrapante e ser totalmente construida com material resistente ao
fogo;
IV — Ter lances retos com patamares intermediarios sempre que ocorrer mudanga de
dire¢do, ou quando o nimero de degraus resultar superior a 18 (dezoito).

Art. 77 - Os patamares deverdo atender as seguintes dimensdes minimas:

I - De 0,80m (oitenta centimetros) quando em escada privativa,

II — De 1,20m (um metro e vinte centimetros) quando em escada coletiva sem
mudanga de diregao;

I11 — Da largura da escada, quando esta for coletiva ou houver mudanga de diregdo, de
forma a ndo reduzir o fluxo de pessoas.

Art. 78 - Para auxilio dos deficientes visuais, os corrimdos das escadas coletivas
deverdo ser continuos, sem interrup¢do nos patamares, prolongando-se pelo menos 0,30m
(trinta centimetros) do inicio e término da escada.

Art. 79 - As escadas coletivas em curva ndo serdo consideradas para o calculo do
escoamento da populagdo.

Art. 80 - Serdo consideradas protegidas, as escadas que por suas caracteristicas
construtivas permitam o escoamento, em seguranga, dos setores a que servirem, e deverdo
atender, além dos requisitos anteriores, as seguintes exigéncias:
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I - Dispor de porta resistente ao fogo por um periodo minimo de uma hora, ao nivel de
cada pavimento, conforme normas técnicas da ABNT;

Il — As paredes que as envolvem seréio construidas com material resistente ao fogo por
um periodo minimo de duas horas;

Il — Dispor de iluminagdo artificial de emergéncia com nivel de aclaramento
correspondente a 80 (oitenta) lux, acionavel independentemente da iluminagdo geral
da edificacdo.

Pardgrafo iinico — Quando indicado no projeto iluminagdo natural direta, o véo
devera observar dimensio méaxima de 1,00m? (hum metro quadrado) e ser guarnecido com
bloco de vidro ou caixilho fixo, com vidro aramado de 6mm (seis milimetros) de espessura e
malha de 12,5mm (doze e meio milimetros).

Art. 81 - A escada protegida (E.P.) sera exigida nos empreendimentos destinados a
atividade multi-residencial ou mista com altura superior a 11,00m (onze metros) e até 48,00m
(quarenta e oito metros), medidos do nivel do meio fio em frente ao acesso principal da
edificagdo até o nivel do piso do ultimo pavimento.

Art. 82 - Para os empreendimentos destinados a atividades néo residenciais, a escada
protegida (E.P.) sera exigida nos casos em que a altura seja superior a 11,00m (onze metros) e
até 20,00m (vinte metros). medidos do nivel do meio fio em frente ao acesso principal da
edificagdo até o nivel do piso do ultimo pavimento.

Paragrafo tinico — Quando o empreendimento tiver pavimentos com area util superior
a 750,00m (setecentos e cinquenta metros) e até 5.000m? (cinco mil metros quadrados) a
escada protegida sera exigida nos casos de altura superior a 6,00m (seis metros) e até 20,00m
(vinte metros), medidos do nivel do meio fio em frente ao acesso principal da edificagdo até o
nivel do piso do ultimo pavimento.

Art. 83 - As escadas enclausuradas (E.E.) além dos requisitos exigidos para as escadas
protegidas (E.P.), deverdo ter acesso por antecimaras ventiladas, balcdes, varandas ou
terragos, de modo a proteger as escadas da entrada de gases e fumaga.

Art. 84 - As antecAmaras de acesso as escadas enclausuradas (E.E.) deverdo atender as
seguintes condigdes:

I — Ter acesso através de porta do tipo estanque a fumaga e resistente ao fogo,
conforme definido nas normas da ABNT;,

I — Serem ventiladas através de pogo de ventilagdo ou janelas abrindo diretamente
para o exterior,

11T — Ter suas paredes resistentes ao fogo por um periodo minimo de duas
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Art. 85 - As aberturas para ventilagdo direta para o exterior deverdo atender aos
seguintes requisitos:

I — Situar-se junto ao teto;

11 — Ter area minima de 0,85m? (zero virgula oitenta e cinco metros quadrados), com

largura minima de 1,20m (hum metro e vinte centimetros),

III — A esquadria de fechamento devera possibilitar facil abertura, “basculando” a um

angulo de 90° (noventa graus) em relagdo a parede.

Art. 86 - As aberturas para ventilagdo através de pogo de ventilagdo devem atender
20s seguintes requisitos:

I — Tera area minima de 0,70m? (zero virgula setenta metros quadrados) com largura

minima de 1,20m (hum metro e vinte centimetros);

IT — Situar-se junto ao teto;
II1 — Nao dispor de esquadrias de fechamento, mantendo-se permanentemente aberta,
podendo ser protegida por gradil ou tela

Paragrafo tinico — Os pogos de ventilagdo devem atender aos seguintes requisitos:

[ — Ter dimensdes minimas de 1,20m (hum metro e vinte centimetros) de largura por
0,70m (setenta centimetros), de profundidade;

II — Saida de ar situada 1,00m (hum metro) no minimo acima da cobertura, contigua
ao duto;

I1I — Paredes resistentes ao fogo por duas horas.

Art. 87 - A escada enclausurada (E.E.) sera exigida nos empreendimentos destinados
as atividades multi-residenciais ou mistas com altura superior a 48,00m (quarenta e oito
metros) medidos do nivel do meio fio em frente ao acesso principal da edificagdo até o nivel
do piso do ultimo pavimento.

Art. 88 - Para os empreendimentos destinados as atividades ndo residenciais, a escada
enclausurada (E.E.) serd exigida nos casos em que a altura seja superior a 20,00m (vinte

metros) medidos do nivel do meio fio em frente ao acesso principal da edificagdo até o nivel
do piso do ultimo pavimento.
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SECAO 111

DAS RAMPAS

Art. 89 - As rampas deverdo atender as normas de dimensionamento, classificagdo e
localizagdo, resisténcia e protegdo, iluminagdo e ventilagdo relativas as escadas quando
empregadas em substituigdo a estas além das seguintes disposigdes:

I — Declividade maxima de 12,5% (doze e meio por cento),

11 — Pisos com revestimento antiderrapante;

I1I — Capacidade de escoamento superior em 20% (vinte por cento) a das escadas.

Art. 90 - As edificagdes destinadas a uso coletivo deverdo dispor de rampas de acesso
a0 hall de elevador social, situado no pavimento com menor desnivel em relagido ao nivel do
passeio em frente ao acesso principal da edificag@o, para uso de deficientes fisicos, com piso
antiderrapante e largura util minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

§ 1° - Os indices maximos de declividade para rampa s3o:

DECLIVIDADES COMPRIMENTO MAXIMO
12,5% 2,0m
10,0% 6,0m
8,3% 9,0m
6,7% 12,0m

I - Além destes comprimentos sdo exigidos patamares, os quais ndo podem ter portas
que ao se abrirem, obstruam a passagem. A largura minima deve ser a que permita conter um
circulo com os seguintes didmetros:

a) 1,50m (hum metro e cinquenta centimetros), quando houver mudanga de diregéo;
b) 1,20m (hum metro e vinte centimetros), quando ndo houver mudanga de diregéo.

§ 2° - As rampas devem ser adotadas, sempre que houver desnivel no mesmo
pavimento, mesmo na presenga de escada, garantindo o acesso dos deficientes fisicos aos
compartimentos da edificacdo, tais como, saldes de jogos e festas, salas de ginastica e espera,
halls, sanitarios e circulagdes.

Art. 91 - As rampas de acesso a garagens e estacionamentos, quando de uso exclusiv& )
de veiculos, terdo inclinagdo maxima de 25% (vinte e cinco por cento). @\) OO
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SECAO IV

DOS ELEVADORES

Art. 92 - A instalagdo de elevadores observara o disposto nas normas da ABNT, e sera
exigido nos seguintes casos:

I — Edificagdo com altura superior a 11,00m (onze metros), no minimo um elevador;

I1 — Edificagdes com altura superior a 24,00m (vinte e quatro metros), o minimo de

dois elevadores.

II1 — As alturas referidas nos Incisos I e II serdo medidas do nivel do meio fio em

frente ao acesso principal da edificagdo até o nivel do piso do 1ltimo pavimento

atendido pelo(s) elevador(s).

Paragrafo winico — O nimero minimo de elevadores sera aumentado em fung¢do do
cilculo de trafego e da especificidade do empreendimento, conforme as disposi¢des das
normas especificas das edificagdes.

Art. 93 - Os halls de elevadores obedecerdo aos seguintes requisitos:

I — Largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para os
empreendimentos multiresidenciais;

Il — Largura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) para os
empreendimentos ndo residenciais.

Parsgrafo tinico - E obrigatéria a intercomunicagdo dos halls de elevadores, com o
hall de escadas a nivel de cada pavimento, em edificagdes publicas e comerciais.

Art. 94 - Nas edificagdes com escadas rolantes, estas deverdo obedecer a norma NB
38/55 da ABNT.
CAPITULO IV
DA ILUMINACAO E VENTILACAO

SECAO1 .7\

DOS VAOS DE ILUMINACAO E VENTILACAO
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Art. 95 - Salvo os casos expressos, todo compartimento deve ter véos de iluminagdo e
ventilagdo para o exterior, satisfazendo as prescrigdes deste codigo.

§ 1° - Os sanitarios das edificagdes poderdo ter ventilagdo por duto de tiragem e
iluminag@o artificial, dispensando-se abertura para o exterior

§ 2° - As areas das aberturas destinadas a iluminagdo e ventilagio em qualquer
compartimento ndo poderdo ser inferiores a 0,40m? (zero virgula quarenta metros quadrados),
excetuando-se os sanitarios dotados exclusivamente de vasos sanitarios e lavatorios, caso em
que a area podera ser reduzida para até 0,20m? (zero virgula vinte metros quadrados).

Art. 96 - Os vios de iluminagdo dos compartimentos deverdo atender as seguintes
areas minimas:

I — Um sexto (1/6) da area do piso para compartimento de permanéncia prolongada,

atendido um vdo minimo com 1,00m? (um metro quadrado),

II — Um décimo (1/10) da area do piso para compartimento de utilizagdo transitoria;

Il — A iluminagdo e ventilagdo dos compartimentos de permanéncia especial ou

controlada atenderdo as suas especificidades funcionais.

Parigrafo tinico — Os compartimentos de utilizagdo transitoria especificados no
Inciso II do Artigo 110 e depésitos condominiais, poderdo ser iluminados e ventilados
indiretamente através de outro compartimento.

Art. 97 - Quando o compartimento dispuser de uma s6 abertura de iluminagéo para o
exterior, sua profundidade medida a partir desta abertura, nao podera exceder de 04 (quatro)
vezes seu pé direito, para que seja considerada como dispositivo de iluminagdo e ventilagao.

Pardgrafo tmico — Em caso de abertura voltada para varanda, alpendre ou
compartimento similar, a profundidade referida no caput deste Artigo sera medida a partir do
bordo externo da varanda ou alpendre.

Art. 98 - Quando o vio se localizar sob qualquer tipo de cobertura, a por¢do de area
externa a0 mesmo serd somada a area do compartimento que por ele ventila, para fins de seu
dimensionamento, quando a distincia ao exterior da edificagdo for superior a 3,00m (trés
metros)

Art. 99 - As circulagdes horizontais com extensdo superior a 30,00m (trinta metros)
deverdo dispor de abertura para o exterior.

§ 1° As circulagdes com extensdo inferior a 30,00m (trinta_metros) 5oder5& ser
ventiladas através de pogo de iluminagdo e ventilagdo. REDERD)
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§ 2° - Ficam isentas de vdo de iluminagdo e ventilagdo as circulagdes internas as
unidades autdnomas e os halls de elevadores cuja area nao ultrapasse 12,00m? (doze metros
quadrados), em edificagdes multiresidenciais.

Art. 100 - Os sanitarios poderdo ser ventilados de maneira indireta, através de dutos
formados pelo rebaixo de teto do compartimento que lhe é vizinho, observada a distancia
maxima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) entre o vdo de iluminagdo do
sanitario e o exterior da edificagio.

Paragrafo unico — Os sanitarios com area inferior a 3,00m? (trés metros quadrados)
poderdo ser ventilados e iluminados através de outro sanitario ou area de servigos,
observando-se a distdncia exigida no caput deste artigo e os padrdes exigidos no Inciso II do
Art. 96, desta Lei.

SECAO 11

DOS POCOS DE ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 101 - Os pogos de iluminagdo e ventilagio devem atender aos seguintes
requisitos:

I — Ter acesso para possibilitar a sua inspegao,

II — Ter area minima de 1,60m? (hum virgula sessenta metros quadrados) e largura

minima de 0,80m (oitenta centimetros), exceto os citados no inciso I do Art. 86.

SECAO III

DOS PRISMAS

Art. 102 — Todos os compartimentos, exceto os previstos nesta Lei, deverdo ventilar
diretamente para o logradouro ou para prismas de iluminagdo e ventilagdo, dimensionados em
fun¢do do niimero de pavimentos que atendam, devendo obedecer aos padrdes estabelecidos
no Anexo III desta Lei.

Art. 103 — Quando os primas de iluminagdo e ventilagdo, servirem a mais de uma
unidade auténoma, existindo vdo de iluminag@o e ventilagdo em paredes confrontantes de
unidades distintas, a distdncia minima entre estas paredes sera, obrigatoriamente de 3

(trés metros). @W i LQO.SG ﬁs‘\
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Art. 104 — Nos prismas fechados ndo sdo permitidos beirais cuja projegdo se
sobreponha ao didmetro minimo exigido.

Art. 105 — Em atendimento ao § 5° do Art. 168 do PDDU fica estabelecido que os
recuos minimos laterais e de fundo dos paramentos das fachadas que contenham vdo de
iluminagdo e ventilagdo deverdo ter dimensdes minimas iguais as exigidas para os prismas
abertos constantes do Anexo ITI desta Lei.

SECAO IV

DAS PORTAS

Art. 106 — As portas das edificagdes terdo, no minimo, altura de 2,10m (dois metros e
dez centimetros) e largura de:

I - 1,20m (hum metro e vinte centimetros), para as partes de enfermarias e lojas;

I1 - 1,00m (um metro) para as portas de acesso principal dos edificios em geral;

Il — 0,80m (zero virgula oitenta metros) para as portas de acesso as unidades

auténomas, cozinhas, lavanderias e sanitarios de uso publico;

IV — 0,70m (zero virgula setenta metros) para quartos, gabinetes, depositos e pequenos

comodos de unidades autonomas;

V — 0,60m (zero virgula sessenta metros) para sanitarios de uso privativo.

Paragrafo tinico — Em nenhuma hipotese, serdo admitidas portas com largura inferior
a 0,60m (zero virgula sessenta metros).

CAPITULO V

DA CLASSIFICACAO E DIMENSIONAMENTO

SECAO I @W 5 %)’V"\
DA CLASSIFICACAO
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Art. 107 — Os compartimentos da edificagdo deverdo ter dimensdes e formas
adequadas a fungdo a que se destinam, proporcionando condigdes de higiene e salubridade
condizentes com essa fungio.

Art. 108 — Os compartimentos da edificagdo conforme sua destinagdo e de acordo com
o tempo estimado para permanéncia humana em seu interior, classificam-se em:

I - De utilizagdo prolongada,

I - De utilizagdo transitoria,

III - De utilizagdo especial;

IV -  De utilizagdo controlada.

Art. 109 — Os compartimentos de utilizagdo prolongadas sdo aqueles que abrigam,
pelo menos, uma das fungdes de:

I- Dormir ou repousar;

II - Estar;

I1I-  Trabalhar, comercializar, industrializar;

IV-  Ensinar e estudar;

V - Tratar e recuperar a saude;

VI - Reunir e recrear;

VII- Preparar e consumir alimentos, exceto em edificagdes de uso residencial.

Art. 110 — Os compartimentos de utilizagdo transitoria sdo aqueles que abrigam, pelo
menos, uma das fungdes de:

I - Circulagdo e acesso de pessoas,

IT - Higiene pessoal, troca ou guarda de roupas;

I11 - Lavagem de roupa e servigo de limpeza;

IV - Depésito para guarda de material, utensilios ou pegas sem possibilidade de

qualquer atividade no local;

V — Preparar e consumir alimentos, em edificagdes de uso residencial.

Art. 111 — Os compartimentos de utilizagdo especial sdo aqueles que, embora podendo
abrigar as fungdes relacionadas nos Artigos 108 e 109, apresentam caracteristicas e condigdes
peculiares as suas destinagdes.

Paragrafo tinico: S3o considerados compartimentos de utilizagdo especial, dentre
outros, os seguintes: ‘ \
a) Auditorios e anfiteatros; @K\/( Q%{q

b) Cinemas teatros e salas de espetaculos;

\
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¢) Museus e galerias de arte;

d) Estudios de gravagdo de radio e de televisio;

e) Laboratorios fotograficos, cinematograficos e de som;
f) Centros cirirgicos e salas de raio X,

g) Salas de computadores e telefonia;

h) Saunas e Salas de ginastica;

i) Garagem.

Art. 112 — Os compartimentos de utilizagdo controlada sdo aqueles cuja fungdo sdo
desvinculada da permanéncia humana e apresentam peculiaridades especiais e distintas
daquelas citadas nos Artigos anteriores desta se¢do, tendo em vista as exigéncias de higiene,
salubridade e seguranga, compativeis com as fungdes a que se destinam.

SECAO I

DO DIMENSIONAMENTO DE COMPARTIMENTOS RESIDENCIAIS

Art. 113 — O principio dimensional para determinar a area util da unidade imobiliaria
residencial e prescrito pela cota de conforto minima de 10,00m? (dez metros quadrados), por
pessoa.

§ 1° - Para efeito do calculo do nimero de pessoas da unidade imobiliaria residencial,
considera-se as relagdes abaixo:

a) Unidade Imobiliaria com até 01(um) dormitério — 02(duas) pessoas;

b) Unidade Imobiliaria com 02(dois) dormitorios — 03(trés) pessoas;

¢) Unidade Imobiliaria com 03(trés) dormitérios — 05(cinco) pessoas;

d) Unidade Imobiliaria com mais de 03(trés) dormitorios — 7(sete) pessoas.

§ 2° - A area util minima da unidade imobiliaria residencial € de 20,00m? (vinte metros
quadrados).

Art. 114 — Os compartimentos de permanéncia prolongada da unidade residencial
terdo area minima de 6,00m? (seis metros quadrados) e forma geométrica que permita a
inscri¢do de um circulo com didmetro minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).
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§ 1° - A sala e, pelo menos, um dos dormitérios terdo area minima de 8,00m* (oito
metros quadrados) e forma geométrica que permita inscrever um circulo com didmetro
minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

§ 2° - As partes integrantes do compartimento que ndo atendam as dimensdes minimas
estabelecidas neste Artigo ndo serdo computadas para o calculo da area minima obrigatoria.

§ 3° - Os compartimentos de permanéncia prolongada terdo pé direito minimo de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 115 — O compartimento de utilizagdo transitoria devera ter area que possibilite o
desempenho funcional dos equipamentos, e forma geométrica que permita a inscrigdo de um
circulo com didmetro de 0,80m (oitenta centimetros).

§ 1°. Os banheiros nas unidades imobiliarias residenciais, além de atender a
exigéncia do “caput” deste Artigo, deverdo ter areas minimas que correspondam a 0,60m?
(zero virgula sessenta metros quadrados) por pega sanitaria, ndo podendo ser inferior a 1,00m?
(um metro quadrado).

§ 2° - Sdo pegas sanitarias, o boxe, lavatério, vaso, banheira e bidet.

§ 3° - Os compartimentos de permanéncia transitoria terdo pé direito minimo de 2,20m
(dois metros e vinte centimetros).

SECAO I
DO DIMENSIONAMENTO DE COMPARTIMENTOS NAO RESIDENCIAIS

Art. 116 — Nas unidades imobiliarias ndo residenciais, o dimensionamento de
compartimentos de permanéncia prolongada sera definido de acordo com a fungo e o nimero
de pessoas a que se destina, com base na tabela constante no Anexo II desta Lei, normas

especificas das edificagdes e demais normas pertinentes.

Pardgrafo Unico: Os compartimentos destinados a reunido e afluéncia de publico
deverdo comportar um volume de ar, conforme estabelecido no quadro abaixo:

e
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Numero de Pessoas M3/Pessoa
60a 150 3,5
151 a 500 4,0
501 a 1000 5,0
1.001 a 2000 7.0
Acima de 2000 8.0

Art. 117 — O compartimento de utilizagdo especial tera sua area dimensionada de
acordo com sua fung¢@o e o nimero de pessoas a que se destina e calculada conforme tabela
constante no Anexo II desta Lei normas e regulamentos especificos.

Art. 118 — O compartimento de utilizag@o controlada tera sua area definida em fungéo
da sua destinagio e do desempenho funcional dos equipamentos nele instalados,
conforme normas e regulamentos especificos.

Art. 119 — Os compartimentos da edificagdo terdo pé direito minimo de:
I - 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), quando de permanéncia prolongada;
11 — 2,30m (dois metros e trinta centimetros) quando de permanéncia transitoria.

Art. 120 — A quantidade de equipamentos sanitarios das edificagdes ndo residenciais
sera proporcional a populagdo da edificagdo, calculada com base na tabela do Anexo II, desta
Lei.

§ 1° - O disposto no caput deste artigo obedecera aos parametros fixados no quadro
abaixo:

Numero de Homens Mulheres Uso comum
pessoas
Vaso |Mic. Lavat. |Vaso Lavat. Vaso Lavat;
Até 10 - - - - - 1 1
11 a 60 1 1 1 1 1 - =
61al120 2 2 2 2 2 - -
121 a 240 3 3 4 4 4 - -
241 a 340 4 3 5 5 5 - -
341 a 450 4 4 () 6 6 = a
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§ 2° - Acima de 450 (quatrocentos e cinquenta) pessoas, para cada grupo de 80
(oitenta) pessoas, sera acrescentado um equipamento a mais, de cada tipo.

§ 3° - Quando as instalagdes sanitarias ndo se localizarem no pavimento dos
compartimentos a que servem, deverdo situar-se em pavimento imediatamente inferior ou
superior.

§ 4° - Os banheiros das edificagdes ndo residenciais deverdo ter dimensdes minimas
que atendam as disposi¢des do Art. 114 e seus paragrafos.

Art. 121 — As edificagdes destinadas a uso publico, com capacidade acima de
100(cem) pessoas, deverdo dispor de instalagGes sanitarias apropriadas ao uso de pessoas
portadoras de necessidades especiais serem devidamente identificadas e situadas a nivel de
pavimento térreo ou pavimento de acesso principal a edificagdo.

Parigrafo Unico — Quando na edificagdo houver pavimentos que contenham
compartimentos destinados a atividades especiais que resultem afluxo de pessoas, deverdo
estes pavimentos dispor de instalagdes sanitarias, além do exigido no “caput” deste Artigo.

SECAO IV

DOS JIRAUS E MEZANINOS

Art. 122 — A construgdo de jiraus e mezaninos sera permitida desde que sejam
atendidas as exigéncias seguintes:

I - Nio prejudique as condigdes de iluminagdo, ventilagdo e seguranga da edificagédo;

II — Nio se sobreponha em mais de 70% (setenta por cento) ao compartimento para

onde € aberto;

I11 — Tenha pé direito minimo igual a 2,20 (dois metros e vinte centimetros),

IV — Tenha escada de acesso compativel com a sua fungdo de uso;

Pariagrafo tnico — Quando o piso do mezanino se estender além  do(s)
compartimento(s) para onde ¢ aberto, sua area ndo podera ser superior ao dobro da area
coberta por ele, no(s) compartimento(s).

Art. 123 — Sera permitido o fechamento do mezanino com painéis de vidro,

policarbonato, acrilico, etc. w , LQCUSL\:’R
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SECAO V

DAS GARAGENS

Art. 124 — Nos projetos de edificagdo, deverdo constar indicagdes de 4reas
destinadas a acesso, circulagdo e estacionamento ou guarda de veiculos, nos termos da
presente Lei, e de outras normas que regulem o assunto, com exce¢do para as edificagbes
uniresidenciais de baixo custo.

Pariagrafo tnico — O calculo da quantidade minima de vagas para cada tipo de
edificacdo, devera atender as disposi¢gdes do Anexo X do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano, devendo ainda as edificagdes multiresidenciais atenderem as exigéncias seguintes:

a) Uma vaga por unidade residencial com area ttil inferior a 180,00m? (cento e

oitenta metros quadrados),

b) Duas vagas por unidade residencial com area util igual ou superior a 180,00m?

(cento e oitenta metros quadrados);

c) Vagas para deficientes fisicos de acordo com o Inciso I do Art. 5° da Lei 1687/91;

d) Vagas para motocicleta na propor¢do de 5% (cinco por cento) do numero de vagas

exigidas;

e) A quantidade de vagas devera observar a proporcionalidade de 50% (cinquenta por

cento) para veiculos pequenos, 40% (quarenta por cento) para veiculos médios e
10% (dez por cento) para veiculos grandes.

Art. 125 — As edificagdes destinadas a garagens, além de outras disposi¢des deste
codigo que lhe forem aplicaveis, deverdo ter:

I — Pé-direito minimo com passagem livre de 2,10m (dois metros e dez centimetros);

IT — Vio de acesso com largura minima de 2,70m (dois metros e setenta centimetros)

para até 50 (cinquenta) vagas e quando para mais de 50 (cinquenta) vagas, devera ter,

no minimo, 02 vdos, ou um véo unico de 4,50 (quatro metros e cinquenta centimetros)

de largura;

IIT — As vagas serdo dimensionadas em fung¢do do tipo de veiculo respeitadas as
dimensdes minimas conforme tabela constante do Anexo IV desta Lei.

§ 1° - As vagas exigidas para cada veiculo, deverdo permitir a entrada e saida livre de
qualquer obstaculo.

§2°-A exlgenc:a do paragrafo anterior ndo se aplica as vagas excedentes ao numer

%\
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§ 3° - O corredor de circulagio devera ter largura minima de:
a) 3,00m — quando as vagas forem em dngulo de 30° (trinta graus);
b) 3,50m — quando em éngulo de 45° (quarenta e cinco graus);
c) 4,00 — Quando em dngulo de 60° (sessenta graus);
d) 5,00 — quando em dngulo de 90° (noventa graus).

§ 4° - As rampas de acesso aos pavimentos garagem terdo largura minima de 3,00m
(trés metros).

Art. 126 — Para efeito de ventilagdo e expulsdo dos gazes é obrigatoéria a utilizagdo de
vdos abertos para o exterior ou prisma de ventilagdo, correspondentes, no minimo, a 2% (dois
por cento) da area do piso da garagem, podendo ser computada a area do vdo de acesso,
quando este for fechado por grade.

Paragrafo winico — Nos pisos garagens com cobertura cujo comprimento seja superior
a 30,00m (trinta metros), sera obrigatoria a criagdo, além destes trinta metros, de ventilago
para circulagdo natural do ar, com vdo minimo correspondente a 30% (trinta por cento) e
maximo a 50% (cinquenta por cento) da area exigida no caput deste artigo, sendo dela
subtraida.

Art. 127 — Sera permitido o uso de sistema mecénico para circulagio de veiculo,
mediante a apresentagéo de projeto especifico, e avaliagdo técnica por parte da prefeitura, que
decidira pela sua aceitagdo.

SECAO VI

DA INSTALACAO PARA GUARDA DE LIXO

Art. 128 — As edificagdes em geral deverdo ter compartimentos destinados a guarda
temporaria de recipientes acondicionadores de lixo, onde 0 mesmo deverd permanecer até a
sua coleta.

Pardgrafo inico - Excetuam-se do disposto neste artigo, as habitagdes uni-
residenciais isoladas.

Art. 129 - As edificagdes destinadas a servigos de satide deverdo ser dotadas de
compartimento de guarda de lixo de acordo com as normas especificas dos 6rgios de satide e

de limpeza urbana. @B\l\r 0 — (/M ;}\
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Art. 130 - Para efeito do calculo do volume de lixo a ser armazenado, considera-se o
equivalente a 4,6L (quatro virgula seis litros) diarios por habitante, observados os parametros
a seguir indicados, em fungdo dos usos a que se destinam as edificagdes e do nimero de
habitantes considerado para efeito do calculo:

I — Para uso residencial — 02 (dois) habitantes para os 02 (dois) primeiros dormitorios
sociais e 01 (um) habitante para cada dormitorio social subsequente;

IT — Para uso ndo residencial — 01 (um) habitante para cada 7,00m? (sete metros

quadrados) de area util de construgdo;

IIT — Para uso misto, o somatorio do calculo feito separadamente para cada uso e seus

parametros respectivos.

Art, 131 - Para efeito do acondicionamento do lixo, deverdo ser considerados os
seguintes parametros:

I — Nas edificagdes com produgdo diaria de até 1.000L (mil litros) de lixo, o
acondicionamento podera ser feito em sacos plasticos depositados em tonéis com
capacidade maxima de 100L (cem litros);

IT — Nas edificagdes com produgdo diaria superior a 1.000L (mil litros) de lixo, o
acondicionamento devera ser feito em sacos plasticos depositados em tonéis com
capacidade maxima de 100L (cem litros) e/ou contéiners com capacidade adequada,
III — Quando o volume de lixo diario for superior a 3.600L (trés mil e seiscentos
litros), em edificagdes ndo residenciais, sera obrigatorio manter contrato de prestacdo
de servigo de remogdo de residuos, com o 6rgdo municipal de limpeza urbana.

Art. 132 - Os compartimentos destinados a guarda temporaria de recipientes
acondicionadores de lixo devem ter paredes em alvenaria, tetos em laje de concreto, portas
em chapa galvanizada e serem revestidos internamente com material liso, impermeavel e
resistente a lavagens e dotados de ponto de agua, luz e ralo para drenagem ligado ao sistema
final de esgoto.

Art. 133 — Os compartimentos destinado a guarda temporaria de recipientes
acondicionadores de lixo deverdo ter pé direito minimo de 2,00m (dois metros) e sua area sera
dimensionada na razdo de 5 (cinco) tonéis por metro quadrado.

Paragrafo anico — Quando os recipientes acondicionadores de lixo forem contéiners,
o compartimento sera objeto de dimensionamento em fungdo das dimens
equipamentos, utilizados pelas concessionarias de limpeza urbana.
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Art. 134 — Os compartimentos devem ser localizados no interior do lote ou terreno,
guardando os afastamentos minimos a seguir:

I - 1,00m (um metro) do limite com o logradouro;

SECAO VII

DAS INSTALACOES DE RESERVA DE }'\S}UA DE CONSUMO E PARA
COMBATE A INCENDIO

Art. 135 — Toda edificagdo devera ser provida de, pelo menos, 01 (um) reservatorio de
agua de consumo.

Art. 136 - Sera obrigatoria a constru¢do de reservatorio inferior e instalagdo de
bombas de recalque em edificagdes de uso coletivo que tiver mais de 02 (dois) pavimentos
acima do nivel do meio-fio em frente ao acesso principal da edificagdo.

Paragrafo unico — Sera dispensada a construgdo de reservatoério inferior, desde que
liberado pelo orgdo ou concessionaria de servigo competente, quando se tratar de edificagdes
até 03 (trés) pavimentos, baseando-se no exame das condigdes piezométricas do distribuidor
dos servigos.

Art. 137 — O calculo do volume de reserva de agua de consumo devera atender as
seguintes disposigdes:

I — Dimensionamento da populagio atendendo o Anexo II desta Lei;

Il — Atender a um consumo “per capita” diario de, no minimo, 150L (cento e
cinquenta litros) para edificagdes residenciais, 40L (quarenta litros) para edificagdes
ndo residenciais, por um periodo de 1,5 (um virgula cinco) dias;

III — Ter volume minimo calculado pela formula seguinte: Vr =P x 150 x 1,5, onde
(Vr) é o volume de reserva de agua de consumo necessario, expresso em litros e (P) a
populagdo conforme Inciso I deste Artigo.

Parigrafo tinico — A reserva de agua de consumo do reservatério superior, serd
adicionado um volume para combate a incéndio de, no minimo, 20% (vinte por cento) do
volume de reserva (Vr), atendendo a um minimo de 1.000L (mil litros) por pavimento
habitado, quando em edifica¢des residenciais ou por pavimento de uso, em edificagdes ndo
residenciais.

)7
g

W”M&S w {



ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU
Gabinete do Prefeito

LEI COMPLEMENTAR N°043/00
De 26 de dezembro de 2000

Art. 138 — A reserva de agua de consumo e de combate a incéndio devera ser assim
distribuida:

I - Reservatorio inferior: 50% (cinquenta por cento) da reserva de agua de consumo
(Vr), no minimo;

IT — Reservatorio superior: 50% (cinquenta por cento) da reserva de agua de consumo,
no maximo, mais o volume total de agua para combate a incéndio.

SECAO VIII

DAS INSTALACOES DE GAS

Art. 139 — As instalagdes de gas deverdo ser executadas em atendimento ao disposto
na Lei Municipal n° 2580/98, bem como as normas em vigor da A B N.T.

TITULO VI

DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 140 — Os processos administrativos de licenciamento de construgéo, em curso nos
orgdos técnicos municipais, poderdo ser examinados de acordo com a legislagdo vigente a
época em que houver sido protocolado o requerimento de licenciamento.

Art. 141 — Nas reformas das edificagdes em geral, com vistas a mudanga de uso,
podera haver dispensa parcial de exigéncias previstas neste Codigo, desde que ndo ocorra
prejuizo a funcionalidade da mesma.

Art. 142 — Nas mudangas de uso das edificagdes, as casas que forem utilizadas para
abrigar atividades potencialmente incémodas, tais como, consultorios e clinicas veterinarias,
locais de diversdo, academias de ginastica, escolas de danga, artes marciais e similares,
executada a exigéncia de pé direito minimo, deverdo atender integralmente as prescrigdes

deste Codigo e a legislagdo de impacto ambiental. @ ‘E\)( 0 (
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Art. 143 — A mudanga de uso em edificagdes existentes implicara no atendimento das
exigéncias de prote¢do contra incéndio para edificagdes a construir, sempre que ocorrer
aumento de risco incéndio, nas condigdes estabelecidas na legislagdo pertinente.

Art. 144 — A critério do Municipio, no interesse da preservagdo, poderdo ser isentados
de exigéncias do presente Codigo, as reformas e aumentos de edificagdes existentes
identificadas como de interesse sdcio-cultural.

Art. 145 — As normas brasileiras poder#o constituir-se, total ou parcialmente, em parte
integrante deste Codigo, a critério da Prefeitura.

Art. 146 — Esta Lei Complementar entrara em vigor, na data da sua publicagdo, e

revoga as disposi¢des em contrario, em especial a Lei n° 13 de 06 de Junho de 1966.

Palacio “Ignacio Barbosa”, em Aracaju, 26 de Dezembro de 2000.

Publicada no Diidrio Oficial do Municipio/Aju., n2 1.032, em 28.12.2000
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ANEXO 1
TABELA DE MULTAS
CODIGO DA ARTIGO VALOR EM
INFRACAQ | INFRINGIDO NATUREZA DA INFRACAO UFIR

01 9° Iniciar edificagdo de qualquer natureza, particular ou

piublica sem a devida licenga ou autorizagio da

Prefeitura 50 a 500
02 18 Execugdo de obra sem responsabilidade técnica 50a 500
03 36 Néo comunicagédo de conclusdo de obra dentro do prazo

de validade do alvara e/ou habitar sem competente

Habite-se 100 a 1.000
04 51 Prosseguimento de obra embargada 200 a 2.000
05 43 Executar obra em desacordo com as disposigdes desta

Lei 50 a 2.000
06 54 Iniciar obra sem a devida licenga ou autorizagdo em

areas de dominio publico ou em terrenos de dominio da

unido 50 a 500
07 53 Ndo atendimento dos prazos estabelecidos pela

Prefeitura, para demoligdo de obra ndo adaptavel as

normas desta Lei 200 a 2.000
08 40 Inexisténcia de alvara de construgdo ou autorizagdo, ou

projeto aprovado, quando for o caso, no local da obra. 50 a 250
09 41 Omissdo do licenciado e do responsavel técnico a

seguranga na execuc¢do de obra de qualquer natureza,

particular ou publica. 50 a 500

A graduagdo de multas far-se-a tendo em vista:

a) A maior ou menor gravidade da infragio;
b) Suas circunstancias;
c) Antecedentes do infrator.

A
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ANEXO II

TABELA PARA CALCULO DE POPULACAO POR EDIFICACAO

OCUPACAO M: P/ PESSOA
HABITACAO 1°,Art.113 desta Lei
COMERCIO E SERVICO
- Setores com acesso ao publico

(vendas / espera / recepgdo / etc.) 5,00
- Setores sem acesso ao publico

(areas de trabalho) 7,00
- Circulag@o horizontal em centros comerciais 5,00
BARES E RESTAURANTES
- Area com acesso ao publico 1,00
- Demais areas 7,00
SERVICOS DE SAUDE
- Atendimento e internagdo 5,00
- Espera e recepgdo 2,00
- Demais areas 7,00
SERVICOS DE EDUCACAO
- Salas de aula 1,50
- Laboratorios, oficinas 4,00
- Atividades ndo especificas e administrativas 5,00
SERVICOS DE HOSPEDAGEM 15,00
INDUSTRIAS E OFICINAS 9,00
DEPOSITOS 30,00
LOCAIS PUBLICOS DE REUNIOES
- Setor para publico em pé 0,40
- Setor para publico sentado 1,00
- Atividades néo especificas ou administrativas 7,00
PRATICA COLETIVA DE ESPORTES
- Setor para publico em pé 0,30
- Setor para publico sentado 0,50
- Qutras atividades — 4,00

R OO as 49
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ANEXO I1I

EDIFICACAQ ATE 02 PAVIMENTOS

EDIFICACAO ACIMA DE 02 PAVIMENTOS

COMPARTIMENTOS DIMENSOES MINIMAS DIMENSOES MINIMAS
PRISMA ABERTO PRISMA FECHADO | PRISMA ABERTO | PRISMA FECHADO
Que permita a inscrigdo Que permita a inscrigio
Utilizagdo  prolongada L=1,50m de um circulo com|L=15+025(NP-2) |de um circulo com

(Prisma Principal)

didmetro minimo de
2,50m.

(m) didmetro igual a : D =
2,50 + 0,25 (NP-2) (m)

Utilizagdo transitoria L=1,50m de um circulo com| L=1,50+020(NP-2) [de um circulo com
(Prisma Secundario) didmetro minimo de (m) didmetro igual a: D =
1,50m. 1,50 + 0,20 (NP-2) (m)

Que permita a inscrigdo

Que permita a inscrigdo

L = Largura minima medida perpendicularmente a qualquer ponto do vdo de iluminagdo e ventilagdo até o primeiro parametro de

fachada frontal a ele, ou ao limite do terreno.

NP = Nimero de pavimentos, exceto pilotis e pavimentos destinados a garagens.

o
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ANEXO IV

DIMENSOES DE VAGAS PARA VEICULOS

VEICULOS LARGURA (m) COMPRIMENTO (m)
PEQUENO 2,30 430
MEDIO 2,30 4,50
GRANDE 2,50 4,80
DEF. FISICO 3,00 4,80

MOTO 1,00 2,00 :




