PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU
Secretaria Municipal de Governo

DECRETO N° 4.068
DE 04 de SETEMBRO DE 2012

Regulamenta as normas relativas ao Imposto
sobre a transmissdao “inter-vivos”, a
qualquer titulo, por ato oneroso, de bens
imoéveis e de direitos reais (ITBI), instituido
pela Lei n°® 1.547/89.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARACAJU, no uso das suas atribuicées que lhes sao
conferidas pelo art. 120, inc. IV da Lei Organica do Municipio,

DECRETA:
Da Incidéncia

Art. 1° O imposto sobre a Transmissao “inter vivos”, de bens imdveis e de direitos reais
sobre eles, tem como fato gerador:

| - a transmissao “inter vivos”, a qualquer titulo por ato oneroso:

a) de bens imoveis, por natureza ou acessao fisica;

b) de direitos reais sobre bens imoveis, exceto os de garantia e as serviddes.

Il - a cessao, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisicao de bens imoveis.
Paragrafo Unico - Estao compreendidos na incidéncia do imposto:

a) compra e venda pura ou com clausulas especiais e atos equivalentes;

b) dacao em pagamento;

C) a permuta;
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d) a arrematacao ou adjudicacao;
e) o uso, o usufruto e a enfiteuse;

f) a cessao de direitos do arrematante ou adjudicatario, depois de assinado o auto de
arrematacao ou adjudicacao;

g) a cessao de direitos decorrente de compromisso de compra e venda;
h) a cessao de direitos a sucessao;
i) a cessao de benfeitorias e construcées em terreno compromissado a venda ou alheio;

j) todos os demais atos onerosos translativos de imodveis, por natureza ou acessao fisica,
e de direitos reais sobre imoveis;

[) o valor dos imodveis que, na divisdo de patrimonio comum ou na partilha, forem
atribuidos a um dos conjuges separados ou divorciados, ao conjuge supérstite ou a
qualquer herdeiro, acima da respectiva meacao ou quinhao;

m) a diferenca entre o valor da quota-parte material recebido por um ou mais
condomino, na divisao para extensao de condominio e o valor de sua quota-parte ideal;

n) a transferéncia de construcdes existentes em terreno alheio, ainda que feito ao
proprietario do solo;

0) o contrato de compromisso de Compra e Venda desde que haja pelo menos um dos
elementos inerentes a direitos reais;

p) a cessao de direitos ao usucapiao;
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q) mandato em causa propria e seus sub estabelecimentos, quando o instrumento
contiver os requisitos essenciais a compra e a venda;

r) a instituicao e a extincao do direito de superficie;

s) todos os demais atos onerosos translativos de imoéveis, por natureza ou acessao fisica,
e de direitos reais sobre imoveis.

Da N&o Incidéncia
Art. 2° O imposto nao incidira sobre a transmissdao de bens ou direitos quando:
| - incorporados ao patrimonio de pessoas juridicas em realizacao de capital;
Il - decorrentes de fusao, incorporacao, cisao ou extincao de pessoas juridicas;

Il - decorrentes de desincorporacao do patriménio da pessoa juridica, sobre a
transmissao de bens ou direitos aos mesmos alienantes.

§ 1° O disposto neste artigo nao se aplica quando a pessoa juridica tiver como atividade
preponderante a compra e venda desses bens ou direitos, locacdo de bens imoveis ou
arrendamento mercantil.

| - considera-se caracterizada a atividade preponderante referida neste paragrafo
quando mais de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica
adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos subsequentes a aquisicao,
decorrer de transacoes mencionadas neste paragrafo;

Il - se o adquirente iniciar sua atividade apds sua aquisicao, ou menos de 02 (dois) anos
antes dela, para efeito do disposto no inciso anterior serao consideradas as receitas
relativas aos 03 (trés) primeiros anos seguintes a data da aquisicao;
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Il - verificada a preponderancia referida neste artigo, tornar-se-a devido o imposto, nos
termos da lei vigente a data da aquisicao, sobre o valor do bem ou direito nessa data.

§ 2° Nao se caracteriza a preponderancia da atividade, para fins do paragrafo anterior,
quando a transmissao de bens ou direitos for feita junto com a transmissao da
totalidade do patrimonio do alienante.

§ 3° Fica prejudicada a analise da atividade preponderante, incidindo o imposto,
quando a pessoa juridica adquirente dos bens ou direitos tiver existéncia em periodo
inferior da apuracao prevista nos incisos | e Il do §1°.

§ 4° Fica prejudicada a analise da atividade preponderante, incidindo o imposto no ato
da transmissao, quando na época da transmissao ndao constar no objeto social da pessoa
juridica outra atividade distinta da incorporacao imobiliaria e/ou das atividades
mencionadas no §1°.

§ 5° Quando a pessoa juridica adquirente ficar sujeita a ndao incidéncia condicionada,
ficara obrigada a verificar a preponderancia da atividade prevista no § 1° deste artigo e,
caso se confirme a atividade preponderante, tera que pagar o imposto nos termos do
inciso 1l do §1°, no prazo maximo de 30 (trinta) dias ap6s o término do prazo
condicionante.

| - Para efeito do recolhimento do imposto, o0 mesmo sera atualizado monetariamente a
partir da transmissao do imovel até o termino do prazo condicionante da nao-
incidéncia;

Il - Em relacao ao periodo de verificacao da preponderancia da atividade, o contribuinte
devera ter como marco inicial da contagem, a transmissao do imével no Cartério de
Registro de Imoveis, contando deste marco, de forma continua, o periodo para tras e/ou
para frente, conforme incisos | e Il do §1°.
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§ 6° A pessoa juridica adquirente que verificar que nao se confirmou a preponderancia
da atividade fica obrigada a comunicar referido fato ao Cadastro Imobiliario do
Municipio no prazo previsto no paragrafo acima, sob pena de aplicacao da penalidade
prevista no inciso V do art.196 da Lei n° 1.547/89.

§ 7° O descumprimento do pagamento do imposto, conforme previsto no §85°, sujeita o
infrator a penalidade prevista no inciso IV do art.196 da Lei n°® 1.547/89.

§ 8° A incumbéncia da verificacao da preponderancia da atividade por parte da pessoa
juridica adquirente, nao inibe a apuracao a qualquer tempo da referida preponderancia
por parte da autoridade fiscal, que intimara a pessoa juridica para no prazo de 15
(quinze) dias entregar a documentacao necessaria a apuracao, e findo o prazo sem
entrega da documentacao o imposto sera considerado devido e lancado de oficio, com a
penalidade prevista no inciso | do art.196 da Lei n°® 1.547/89.

Art. 3° O imposto nao incidira sobre a transmissao de bens ou direitos ao patriménio:

| - da Unido, dos Estados e dos Municipios;

Il - dos templos de qualquer culto;

lll - dos partidos politicos, inclusive suas fundacbes, das entidades sindicais dos
trabalhadores, das instituicoes de educacao ou de assisténcia social sem fins lucrativos,
atendidos os requisitos da lei.

§ 1° A vedacdo do inciso | é extensiva as autarquias e as fundacoes instituidas e
mantidas pelo Poder Publico, no que se refere ao patriménio vinculado a suas

finalidades essenciais ou as delas decorrentes.

§ 2° As vedacodes do inciso | e do paragrafo anterior ndao se aplicam se as entidades ali
mencionadas forem relacionadas com exploracao de atividades econdmicas regidas pelas
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normas aplicaveis a empreendimentos privados, ou em que haja contraprestacao ou
pagamento de precos ou tarifas pelo usuario.

§ 3° As vedacOes expressas nos incisos Il e Ill compreendem somente o patriménio
relacionado com as finalidades essenciais das entidades nelas mencionadas.

Art. 4° Para efeito de aplicacao do disposto nos artigos 2° e 3°, a nao incidéncia devera
ser requerida a Secretaria Municipal de Financas, através de processo administrativo
fiscal, devidamente instruido com os documentos comprobatorios da situacao prevista.

Das Isenc¢des
Art. 5° - Sao isentos do imposto:

| - o imovel pertencente a servidor do Municipio de Aracaju da Administracao Direta e
por servidores de empresas puUblicas, autarquias e sociedade de economia mista
pertencentes a Administracao Indireta da Prefeitura Municipal de Aracaju e aos
servidores do Poder Legislativo Municipal, destinado a sua residéncia, desde que outro
nNao possua;

Il - a aquisicdao, pelo mutuario, de imovel popular cujo transmitente seja a CEHOP
(Companhia Estadual de Habitacao e Obras Plblicas) e que seja a transacao inicial.

Paragrafo unico. Considera-se imoével popular aquele que nao ultrapasse o valor de RS
29.768,26 (vinte e nove mil setecentos e sessenta e oito reais e vinte e seis centavos), a
ser atualizado anualmente através de indice usado para correcao dos tributos
municipais.

Dos Contribuintes e Responsaveis

Art. 6° Sao contribuintes do imposto:
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| - os adquirentes dos bens ou direitos transmitidos;

Il - os cessionarios, nas cessoes, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisicao de
bens imodveis;

Il - os superficiarios e os cedentes, nas instituicoes e nas cessdes do direito de
superficie.

Paragrafo unico. Nas permutas, cada permutante pagara o imposto sobre o valor do
bem adquirido.

Art. 7° Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto:
| - o transmitente;
Il - o cedente;

lll - os tabelides, escrivaes e demais serventuarios de oficio, relativamente aos atos por
eles praticados, em razao de seu oficio, ou pelas omissoes de que forem responsaveis.

Das obrigac6es dos notarios e oficiais de registros de imoveis e seus prepostos

Art. 8° Os notarios, oficiais de registro de imodveis, ou seus prepostos, ficam obrigados,
nos atos em que intervierem, a verificar, na Guia de ITBl ou no documento de
arrecadacao, a exatidao e a suprir as eventuais omissdes dos elementos de identificacao
do contribuinte e do imovel transacionado, efetuando declaracao retificadora e
emitindo documento de arrecadacao complementar, se for o caso.

Art. 9° Os notarios, oficiais de registro de imodveis, ou seus prepostos, nao praticarao
atos atinentes a seu oficio, nos instrumentos publicos ou particulares relacionados
com a transmissao de bens imodveis ou de direitos a eles relativos, sem verificar a
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correcao da Guia de ITBI, sem apresentacao da certidao negativa de débitos do imével e
sem a apresentacao do documento de arrecadacao ou quitacao do imposto devido ou
certificacao da imunidade, isencao ou nao incidéncia, na forma deste decreto.

§ 1° Os notarios e seus prepostos transcreverao o respectivo documento de arrecadacao
municipal ou certificacdo da imunidade, isencao ou nao incidéncia no instrumento,
termo ou escritura que lavrarem.

§ 2° Os tabelides, escrivaes e demais serventuarios de oficio ficam obrigados:

| - a autorizar, aos encarregados da fiscalizacdo, o exame em cartoério dos livros, autos e
papéis que interessem a arrecadacao do imposto e a fornecer, quando solicitada,
certidao dos atos lavrados ou registrados, concernentes a imoveis ou direitos a eles
relativos;

I - a encaminhar, mensalmente, através de meio eletronico, informacdes das
transmissdoes ou atos referentes ao ITBI, constando o nome do adquirente, inscricao
imobiliaria do imovel e o nUmero da Guia de ITBI;

lll - a fazer constar no registro imobiliario o nUmero de inscricao cadastral do imdvel e
da Guia de ITBI;

IV - a nao aceitar copias de documento de arrecadacao ou de quitacdo do ITBI, certidao
negativa de débitos e certidao em que conste o reconhecimento administrativo da
imunidade, isencao ou nao incidéncia;

V - a verificar a autenticidade do documento de arrecadacao e de quitacao do ITBI, da
certidao negativa ou positiva com efeito de negativa de débitos do IPTU, da certidao de
isencao/imunidade/nédo incidéncia e de outros documentos exigidos pela Secretaria
Municipal de Financas. Nos casos de escrituras emitidas em cartérios de outros
municipios, fica o Cartério responsavel pelo Registro do imével obrigado a comunicar a
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Secretaria Municipal de Financas os casos em que nao ocorram a confirmacao da
autenticidade.

VI - a nao efetivar a transferéncia de titularidade do imével quando o valor da transacao
declarado pelo contribuinte for superior ao utilizado como base de calculo para
lancamento do ITBI, devendo emitir guia complementar para recolhimento da diferenca.

Do Lancamento

Art. 10° O lancamento sera feito através de documentos proprios, com base na
avaliacao efetuada e/ou nas declaracdes do sujeito passivo.

§ 1° Nos casos especificados em termos de cooperacdo firmados com o Municipio e
respeitadas as obrigacoes neles contidas, as informacdes necessarias a geracao da Guia
de ITBI poderao ser prestadas por processamento digital remoto.

§ 2° As informacdes necessarias a geracao da Guia de ITBI deverao ser prestadas sob
firma do oficial de cartério e do agente financeiro responsavel, e também poderao ser
prestadas, a critério da administracdo, pelo administrador das construtoras,
incorporadoras, loteadoras e empreendimentos imobiliarios, pelos responsaveis pela
lavratura dos instrumentos de transmissao, financiamento, administracao,
comercializacao ou intermediacao de bens imoveis e de direitos reais relativos a imoveis
relativamente a cada imovel transacionado.

§ 3° E de responsabilidade das pessoas e seus prepostos indicadas no paragrafo anterior,
a utilizacao das senhas e a preservacao da seguranca e da veracidade dos dados por eles
informados.

Da Aliquota e Base de Calculo

Art. 11 A aliquota do imposto é de 2% (dois por cento).
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Art. 12 A base de calculo do imposto é o valor venal dos bens ou direitos transmitidos
ou cedidos, determinada pela Secretaria Municipal de Financas, através de avaliacao
feita com base nos elementos de que dispuser e ainda nos declarados pelo sujeito
passivo, ressalvando ao contribuinte o direito de requerer avaliacdao contraditoria,
administrativa ou judicial.

§ 1° Nao sera admitido abater do valor venal quaisquer dividas que onerem o imovel
transmitido.

§ 2° Na avaliacao serao considerados dentre outros, os seguintes elementos, quanto ao
imovel:

a) forma, dimensodes, localizacao, estado de conservacao e utilidades;

b) valores de areas circunvizinhas ou localizadas em zonas economicamente
equivalentes, Plantas de Valores Imobiliarios e Tabelas de Precos de Construcao
atualizadas, transacoes imobiliarias.

§ 3° Em nenhuma hipotese o imposto sera calculado sobre valor inferior ao valor do
bem, utilizado no exercicio, para base de calculo do imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana, corrigido monetariamente, de acordo com a variacao de
indices oficiais, no periodo compreendido entre 1° de janeiro e a data da ocorréncia do
ato, nao sendo considerados os descontos eventualmente concedidos sobre o valor
apurado para efeito do calculo do IPTU.

Do Recolhimento
Art. 13 O recolhimento sera efetuado:

| - antecipadamente, até a data da lavratura do instrumento que servir de base a
transmissao;
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Il - no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do transito em julgado da decisao, se
o titulo de transmissao for sentenca judicial.

lll - até o dia anterior a extincao da empresa, no caso do § 3° do art. 2°, acrescido de
atualizacao monetaria a partir da transmissao do imdvel.

§ 1° O imposto sera pago mediante documento de arrecadacao do municipio de Aracaju,
emitido através de sistema eletronico ou retirado na Secretaria Municipal de Financas.

§ 2° Ressalvado o disposto nos paragrafos seguintes, o imposto sera pago antes de se
efetivar o ato ou contrato sobre o qual incide, se por instrumento publico e, no prazo de
10 (dez) dias de sua data, se por instrumento particular.

§ 3° Na arrematacao, adjudicacao ou remicao o imposto sera pago dentro de 15 (quinze)
dias desses atos, antes da assinatura da respectiva carta e mesmo que essa nao seja
extraida. Caso oferecidos embargos, o prazo sera de 10 (dez) dias, a contar do transito
em julgado da sentenca que os rejeitar.

§ 4° Nas transmissoes realizadas por termo judicial, em virtude de sentenca judicial, o
imposto sera pago dentro de 10 (dez) dias, contados da sentenca que houver
homologado seu calculo.

Art. 14 Nas transacoes em que figurem como adquirentes ou cessionarios pessoas
sujeitas a imunidade, isencao ou nao incidéncia, a comprovacao do pagamento do
imposto sera substituida por certidao expedida pela autoridade fiscal, cujo prazo
maximo de validade sera de 90 (noventa) dias, contados da sua emissao, findo o qual
sem que tenha ocorrido a transmissao, o contribuinte devera entrar com novo processo.

Art. 15 O valor do lancamento do imposto prevalecera pelo prazo maximo de 90
(noventa) dias, contados da data em que tiver sido realizada, findo o qual, sem o
pagamento, devera ser feita nova avaliacao.
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Da Restituicao do Imposto
Art. 16 O imposto sera restituido quando indevidamente recolhido, quando nao se
efetivar o ato ou quando por forca de sentenca o ato for anulado, aplicando-se o
disposto no regulamento que tratar do indébito tributario.
Paragrafo unico. Nos casos de extravio, perda, roubo ou outra ocorréncia que impeca a
apresentacao do documento de arrecadacao original, deve ser apresentado documento
de quitacao do imposto.

Da Acéo Fiscal

Art. 17 Considera-se iniciada a acao fiscal com a lavratura do auto de infracao ou com a
pratica, pela Administracao, de qualquer ato tendente a apuracao do crédito tributario
ou do cumprimento de obrigacoes acessorias, cientificando o contribuinte.

Art. 18 Serao lancados de oficio, quando apurados mediante acao fiscal:

| - o valor do imposto ou de sua diferenca e dos acréscimos legais devidos, quando nao
houver recolhimento ou este for feito a menor;

Il - o valor das multas previstas para os casos de descumprimento de obrigacoes
acessorias.

Das Infracdes e Penalidades
Art. 19 - As infracOes serao penalizadas com as seguintes multas:

| - falta de pagamento, total ou parcial, apurado por procedimento fiscal;
Multa: 50% (cinquenta por cento) sobre o imposto devido.
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Il - omissao ou inexatidao de declaracao relativa a elementos que possam influir no
calculo do imposto;
Multa: 100% (cem por cento) do valor do imposto que deixou de ser pago.

lll - infringéncia ao disposto neste capitulo, por tabelides, escrivaes e demais
serventuarios de oficio:
Multa: 1.000 UFIR’s, por item infringido.

IV - falta de pagamento, total ou parcial, quando a apuracao e o recolhimento ficar a
cargo do contribuinte;
Multa: 50% (cinquenta por cento) sobre o imposto devido.

V - falta de comunicacdo ao Cadastro Imobiliario do Municipio da ndo confirmacao da
preponderancia da atividade.
Multa: 50% (cinquenta por cento) sobre o imposto devido.

Das Reclamag¢des e Recursos

Art 20 Caso o contribuinte ndo concorde com o valor da avaliacao atribuido ao imoével
pela Administracao Tributaria, podera impugnar o lancamento por interposicao de
recurso administrativo dirigido ao Diretor do Cadastro Imobiliario, no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados da avaliacao, justificando o pedido de reavaliacao.

Paragrafo unico. Cabe recurso voluntario dirigido ao Conselho Municipal de
Contribuintes no prazo de 30 (trinta) dias contados da ciéncia da decisao do Diretor do
Cadastro Imobiliario.

Art. 21 Nos casos nao previstos no artigo anterior, a reclamacao devera ser dirigida a
Comissao Julgadora de 12 Instancia Administrativa, cabendo recurso voluntario dirigido
ao Conselho Municipal de Contribuintes, no prazo previsto em lei.
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Das Disposicées Gerais

Art. 22 As empresas e incorporadoras que fazem as transacdes imobiliarias, deverao
informar ao cadastro imobiliario da Secretaria Municipal de Financas, na liberacao do
Habite-se, o nome dos compradores e/ou promitentes compradores dos seus imoveis
com seus respectivos enderecos e CPF e as devidas alteracdes subsequentes em relacao
aos mesmos imoveis.

Art. 23 Os casos omissos a este regulamento serao disciplinados por ato do Secretario
Municipal de Financas.

Art. 24 Este Decreto entra em vigor nesta data, revogando-se as disposicoes em
contrario.

Centro Administrativo “Prefeito Aloisio Campos”, em Aracaju, 04 de setembro de
2012. 191° da Independéncia; 124° da RepuUblica e 157° da Emancipacao Politica do
Municipio.

EDVALDO NOGUEIRA
Prefeito de Aracaju

IVAN MAYNART SANTOS RODRIGUES
Secretario Municipal de Governo Interino

JEFERSON DANTAS PASSOS
Secretario Municipal de Financas
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